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UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUY PAU TU PHAT TRIEN THANH PHO DPoc 1ap - Tu do - Hanh phiic
sé;\/9//TB-QDTPT Ha Noi, ngay /19 thing 12 niim 2023
THONG BAO

Vé viée ban hanh, ap dung S tay cho vay
ctia Quy Pau tw phat trién thanh phd Ha Ngi

Thue hién Quyét dinh s 35/QD-HPQL ngay 05/9/2023 ciia Hoi dong quan
Iy Quy Pau tu phat trién Thanh phd vé viéc ban hanh Quy ché cho vay cua Quy
Piu tu phét trién Thanh phd; Quyét dinh s 190/QD-QDTPT ngay 23/11/2023
ctia Quy Pu tu phat trién Thanh ph vé viéc ban hanh Quy trinh cho vay.

Dé nang cao chit luong cong tac cho vay, gitip qué trinh cho vay duogc dién
ra thong nhat, khoa hoc va huéng din céc ca nhan lién quan thudc Quy Diu tu
phat trién Thanh phd céc ndi dung, cong viée can trién khai khi thuc hién cac ndi
dung cong doan cua qua trinh cho vay. Quy Pau tu phat trién thanh phd Ha Noi
thong bao vé viéc ban hanh, ap dung S4 tay cho vay cu thé nhu sau:

1. Noi dung bao gom: 07 phu luc hudng dan va 14 miu bao cdo.

2. Pham vi ap dung:

- S tay dugc ap dung trong ndi bo Quy Diu tu phét trién Thanh phé dé
hudng dan thuc hién hoat dong cho vay theo cac quy dinh hién hanh.

- Day 1a cac phu luc va bdo cédo mang tinh chét huéng dan, tuy timg linh vuc
du 4n @& lua chon céc chi tiéu phu hop.

3. Poi twong ap dung: cic cd nhan, phong thuc hién hoat dong cho vay cia
Quy Dau tu phét trién Thanh phd.

Yéu ciu cac phong, c4 nhan lién quan nghlem tac trlen khai thuc hién. Trong

qua trinh thuc hlen truong hop co vuong méc hodc can sira ddi, bd sung; cac
phong gul y kién vé phong Nghiép vu 1 dé tong hop, béo céo Tong Gidm dbc xem

xét, quyét dinh./. v
Noi nhan: TONG GIAM POC

- Ban Giam déc;
- Céc phong thude Quy;

- Luu VT, NVluV
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PHU LUC 01
HUONG DAN THU THAP THONG TIN
VE CHU PAU TU VA DU AN VAY VON

(Kém theo Théng bdo s6 1231/TB-QDTPT ngay 19/12/2023
ciia Téng Gidm dbc Quy Dau tw phdt trién thanh pho Ha Noi)

I. MUC PiCH

1. Hinh thanh co so dit liu tap trung vé CPT dé phuc vu cho qua trinh cap
tin dung, phén tich va quan ly tin dung, quan tri rui ro tin dung thong qua viéc
tao ra mot co ché thu nhép, tong hop, xu 1y, luu trir va chia sé thong tin CDT tai-
QDPT. ‘

2. Théng tin day du, chinh xéc va c6 he théng vé CDT s& gép phan ngin
ngua va han ché rui ro tin dung, rti ro lua chon do thiéu théng tin hay théng tin
bat d6i xtmg vé CDT va doi tuong cho vay.

IL. THU THAP, PHAN LOAI, CAP NHAT THONG TIN

1. Thu thip thong tin

- Tur chinh CDT. day la ngudn thong tin ban dau quan trong d6i voi QDT,
dic biét doi véi CDT mdi. Thong tin dugce tong hop dua trén cic tai liéu sau:

+ Trao doi/tiép xtc truc tiép CPDT.

+ Hb so tin dung cua CDT.

+ Céac bao céq dinh ki cua CDT: bao cdo tai chinh, thuyét minh bdo céo tai
chinh, bdo cdo thué, béo céo hang ton kho....

- Tir Trung tém théng tin tin dung (CIC): day 1a kho dit li¢u thong tin vé hod
so CDT lién tuc dugc cap nhét véi chat lugng duge ki€ém soat chat ché.

- Tir cdc nguon khdc.

2. Noi dung thong tin can thu thip

- Pac citiém cua CPT: thong tin phép ly, dac diém hach toan ké todn, qua
trinh phat trién cta CDT;

- Néng luc cua CDT (tai chinh, quan tri, canh tranh, cong ngh¢, nhan luc).
Trong d6 dac biét quan tAm van dé veé von (von chu s& hitu va co cau su dung
v6n), kha nang sinh 161 va kha néng thanh toan cua CDT;

- M6i truong kinh doanh va canh tranh cia CDT: cac nha cung cap, khach
hang cua CDT vay von;

- Thong tin lién quan c‘z’é'n’ khodn vay: bao dém‘tién’vay; nhu cdu tai trg von
ctia CDT: muc dich sir dung von vay; nguon tra ng va ké hoach tra ng.

3. Phén loai va cip nhéit thong tin '

3.1. Thong tin chung v& co ché, chinh sach khuyén khich dau tur

3.2. Tim hiéu chung vé CDT

a. Tém lwge qud trinh hinh thanh va phdt trién doanh nghiép

- Nam thanh l&p; Quyét dinh thanh lap; Gidy ching nhan ding ky kinh
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doarh 1in ddu, 1an gan nhat (c6 thé yéu cau cac lan gitra néu can).
- Thoi gian hoat dong cua doanh ’nghiép; Thoi gian kinh doanh trong linh
vuc hién nay va linh vuc dé nghi vay von.
- Thanh tuu va nhitng thuén lgi, kho khan hién tai cua doanh nghi€p.
- Nhing thay ddi vé von gop.
- Nhimg thay dbi trong co ché quan ly.
- Lich st v& céc qué trinh lién két, hop téc, giai thé.
b. Quan hé tin dung vdi ngan hang
- S6 14n vay von ngan hang.
- Théi gian ¢6 quan hé tin dung voi ngan hang.
- S& lan vi pham ky luat thanh toan, khong tra ng dung han vdi ngan hang.
- Tdéng han muc do cac ngan hang khac danh cho CPT, quan hé cua CDT
véi cac ngdn hang khac.
- Piém tin dung cta CIC
c. Méi truong kinh doanh va cac yéu to thi truong
- Loai hinh kinh doanh, nganh, linh vuc kinh doanh.
- Nhu ciu vé san pham cta doanh nghié¢p: Muc tang trudng va su on dinh
vé nhu cau.
- Ty suét loi nhuan binh quén cua nganh.
_ Céc dbi thu canh tranh chinh ctia doanh nghiép.
- Ning luc san xuAt va kha ning canh tranh ctia cac ddi thu.
- Trién vong phat trién’ clia nganh, céc chinh sach anh hudng huong dén
hoat dong nganh, cac han ché rao can chinh ddi véi su phat trién cua nganh.
- Nhing thay ddi vé cong nghé hodc thiét bi.
- Nhiing thay ddi trong san pham.
- Diéu kién dia 1y, vi tri.
3.3.Tim hiéu, d4nh gia tw cdch va ning lyc phap ly
_ Loai hinh doanh nghiép va hinh thire s& hitu von.
- Co chu té chirc bd may quan 1y va hoat dong san xuét kinh doanh.
- Tru s& doanh nghiép tai dau?
- Phap nhan cd du nang lyc phap luat dan su khong?
- Quy dinh vé phuong thirc 3 chirc, quan tri, didu hanh tai Diéu &, quy ché
t6 chirc cia CDT vay von.
- Chung nhan ding ky kinh doanh, gidy phép hanh nghé (néu cd) c6 con
hiéu luc trong thoi han cho vay?
~ -DBon vi hach toan phu thudc co giby uy quyén vay vbn ctia phap nhén truc
tiép?
3.4. M6 hinh tb chirc, bd tri lao ddng ciia doanh nghiép
- Quy md hoat dong ctia doanh nghiép (vén cht sé hiru, von dang ky kinh
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doanh; lao dong; doanh thu thuan; thué)?

- Céc chi tiéu tai chinh va hoat dong: Chi tiéu thanh khoan; Chi ti€u hoat
dong; Chi tiéu ng; Cac chi ti€u thu nhap; Kha nang tra 1ai, Kha néng tra gbe; Xu
huéng dién bién luu chuyén tién té (ting hay giam); Tién va cdc khoan tuong
duong tién/ngudn vén chu s& hitu.

- Co cAu tb churc hoat dong san xuat kinh doanh?

- 86 luong, trinh d lao dong?

- Co cAu lao dong truc tiép va gidn tiép?

- Tudi trung binh, thoi gian cong viée, mic lvong khdi diém va trung binh

- Chinh sach va két qua tuyén dung

- Chinh sach thudng va ting luong

- Nhiing khé khin trong viéc thué nhan cong ngoai.

- Hiéu qua san xuét: Doanh s trén dau nguoi, hidu qua cua gid tri gia tang.

- Trinh d0¢ k¥ thuat: '

+ Ning luc, kinh nghiém va d6i ngili nhan sy cua cong ty

+ Hoat dong déu tu, nghién ctru va phat trién cong nghé.

3.5. Tim hiéu va d4nh gi4 kha ning quan tri diéu hanh cia ban linh
dao

- Danh sach ban lanh dao cong ty.

- Trinh d6 chuyén mon cua ban ldnh dao cong ty.

- Tinh céch, muc do uy tin cua ca nhan nguoi dung dau/ban lanh dao.

- Kha ning, kinh nghiém, cach thic quan ly, dao duc cta nguoi lanh dao
cao nhit va ban diéu hanh. Cac két qua da dat dugc thé hién qua:

+ Gia tri doanh thu gia ting.

+ M d6 giam/kiém ché mirc ting chi phi.

+ Muc loi nhuan gia tang.

+ Kha ning quén ly chat ché cdc khoan ng cua CDT.

- Uy tin ctia lanh dao trong va ngoai doanh nghiép.

- Kha ning nim bat thi truong cta ban 14nh dao.

- M&i quan hé gifta cc c4 nhén trong ban lanh dao va muirc d6 hop tac lan
nhau.

_ C4 nhan c6 thdm quyén ra quyét dinh trong cong ty?

- Nhitng bién d(")ng vé nhan su lanh dao cla céng ty.

- Viéc ra quyét dinh kip thoi va chinh xac vé nhimg thay ddi cta ban than
cng ty, vé tinh hinh kinh t€ va cc xu huéng ctia nganh CDT hoat dong.

- Ban lanh dao 1a cht s& hitu hay la ngudi duogc thué?

- Viéc ra quyét dinh va c4ch thitc quéan 1y c6 phai dugc tép trung vao mot
nguoi hay khong?

3.6. Tim hidu va d4nh gia vé bd may ké todn va quén trj DN
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- Phuong thite 16 chitc by méy ke toan.

- Hinh thtrc hach toan ké toan.

- Quy ché tai chinh cong ty.

- Két qua SXKD hai nam lidn k& gn nhat.

3.7. Tinh hinh sin xuit kinh doanh

a. Céc diéu kién Vvé san xudt

- Loail san phém, chat luong san phém.

- Phan loai san lugng, doanh thu theo san phém, theo khach hang.

- Vj thé ctia doanh nghiép so véi dbi thu canh tranh trén thi truong.

- Chu k¥ san xut.

- Nhiing thay déi vé kha nang san xuat va ty 1¢ s dung thiét bi.

- Danh sach céc san pham.

- Danh sach nguyén vét liéu chinh, tinh hinh cung cép, st dung va nhing
thay doi vé gia mua ctia nguyén vt liéu, tinh hinh nha cung cap cac nguyén liéu
chinh, chat luong nguyén vat liéu.

b. Két qua sén xudt

- Nhitng thay dbi vé dau ra ctia san pham

- Nhiing thay @i vé thanh phan ctia sén pham

- -Cac yéu tb anh huong dén sy thay dbi (nhu ting, giam cdu, s6 luong hang
ton kho, nhitng thay doi vé gia)

- Nhiing thay do6i vé hiéu qua san Xuét: phuong phap san Xudt hi¢n tai; cong
sudt hoat dong, hi€u qua cong viéc. Nhimng thay doi ve chi phi san xuat, sO gio
lao dong, cac két quéa va cac nhan to anh huong t6i su thay doi nay ; Chat luong
san pham; Céc chi phi: Nhimng thay doi ve chi phi san xuat va so sanh v&i doi
thu canh tranh.

3.8. Tinh hinh ban hang

a. Nhitng thay doi vé doanh thu

- Doanh thu céc loai san phdm cia cdc nam vé s6 luong va gia tri.

- Nhitng thay dc'"')i‘ vé doanh thu; nhing yép t6 anh hudng dén su thay doi
nay (ting giam nhu cau, trinh d¢ san xudt, chat luong san pham, do6i thu canh
tranh, v.v...)

- Phuong phép va t6 chtrc ban hang.

- T4 chirc, cac hoat dong ban hang.

- Doanh thu truc tiép, gin tiép.

- Loai hinh ban hang c¢6 doanh thu gian tiép (thdng qua cac dai ly phén phoi
tai dia phuong, dai ly ban budn, ban I¢, cac cong ty thuong mai).

b. Khach hang

- Tinh hinh v kha nang tra ng cta cac khach hang chinh.

- 86 luong céc giao dich v& san pham? Pénh gia v& san pham?

]
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- Chinh sach quang céo, ban hang déi v6i viée tang san phém/khi xuét hién
san pham maoi.
c. Gid bdn cuia san pham:
- Nhimng thay doi trong gia ban san pham va phuong phap dat gid; cac nhén
to anh huodng toi su thay doi.
- Tinh hinh giam gié (bao gdm hodgc loai trir cde yéu t6 nhu hoa hong, chi
phi van chuyén, chiet khau, 1ai suat)
d. Quan ly chi phi:
- Bién dong vé tong chi phi cling nhu céc yéu t6 anh hudng dén san phdm
va trong toan doanh nghiép.
e. Phuong thitc thanh todn:
- Tra ngay hay tra chdm (chinh sdch béan chiu)
£, 86 lwgng don ddt hang
_ - Nhiing thay d6i clia don dat hang va s6 luong don dat hang cta ting san
pham.
_ C4c didu kién ctia don dit hang (don gia, thoi gian tir khi dat dén khi giao
hang)
g. Quan ly hang tén kho
- Nhiing thay d6i vé& hang ton kho, céch quan ly.
h. Tinh hinh xudt khdu (néu cd)
- Nhiing thay ddi vé sb lugng xuat khau theo timg nudc, ving va ting san

pham

-Tylé xuét khau trén tong doanh thu

_ M&i trudng kinh doanh, cdc nhén t0 anh huéng t6i sy thay ddi vé xuét
khau

- Phuong phap xuit khau (truc tiép hodc qua uy thac)
- Nhing thay doi vé gid xut khAu, so sanh v&i gié trong nude
~ - Phuong phap, cac diéu kién thanh toan, sy hd trg tir chinh pht, canh tranh
quoc t€, nhing thay dbi cac chi phi vé thué quan cua cac nude nhap khau, chinh
sach xuit khau va cac dy bao tuong lal.
i. Mang luci, cong tac 16 chirc bdn hang
k. Cdc moi quan hé doi tdc kinh doanh
~ Cac dbi tac bao gém céc cong ty co rr'léi quan h¢ lién quan dén cac san
pham d@u vao, san pham déau ra hoac cac moi lién hé vé v;“m. Day la diéu quan
trong dé danh gié cong ty tao 1dp moi quan he v&i cac dol tac cling nhu muc
dich ctia cac moi quan heé.
I. Ké hoach va chién lwoc kinh doanh
- Dinh huong chién luc_fc"cila doanh nghiép trong tuong lai nh3m thay dbi
quy md, vi thé canh tranh va két qua kinh doanh.
- Uy tin, danh tiéng va thuong hiéu ctia doanh nghiép.
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3.9. Vé phwong 4n sin xuat kinh doanh/du an dau tu

- Tim hiéu gi4 c4, tinh hinh cung cau thi truong déi véi san pham cua DA.

- Tim hiéu qua cac nha cung cap thiét bi, nguyen vat liéu dau vao, khach
hang tiéu thu san phdm twong tu ctia DA dé danh gia tinh hinh thi trudng dau
vao, dau ra.

- Tim hiéu tir cac phu’orng tién dai chiing (béo, dai, mang may tinh...); tur cac
co quan quan ly nha nuée, quan 1y doanh nghiép...

- Tim hiéu qua cic bdo cdo, nghién ctu, hoi thao chuyén d& vé timg nganh
nghé

- Tim hiéu tir c4c DA cling loai.

4. Kiém tra, xdc minh thong tin

Qua trinh kidm tra va xac minh thong tin vé CDT thuc hién qua cac nguon
sau:

- Hb so vay vbn trudc day cua CDT;

- Théng qua Trung tdm Thong tin tin dung Quéc gia Vlet Nam;

- Cac ban hang/dm tac lam an, bao gom cac nha cung cép nguyén vt lidu,
thiét bi va nhitng khéach hang tiéu thu san pham clia cong ty;

- Céc co quan quan ly truc tiép CPT (co quan quan ly nha nudc tal dia
phuong);

- Cac ngan hang ma CDT hién vay vén/trude dé da vay von;

- Céc phuong tién thong tin dai ching va cdc co quan phap ludt (cong an,
toa an).

5. Kiém tra ho so

- Kidm tra tinh xéc thuc cua hd so vay vén qua co quan phat hanh ra ching
hodc qua céac kénh théng tin khac.

5.1. Kiém tra ho so phap Iy

- Kiém tra tinh hop phép, hop 1€ cua cac glay t& van ban trong danh muc ho
so phap ly. Ngoai ra can kiém tra thém céc van dé sau:

- Van ban quy dinh quyen han, trach nhiém cta cdc bén trong hop dong
BCC.

- Piéu 1& doanh nghiép, ddc biét cac diéu quy dinh veé quyén han, trach
nhiém.

- Quyét dinh bd nhiém Gidm d6c/Téng Giam dbc, ké toan truong hodc
nguoi quan ly & tai chinh cta doanh nghiép va ngudi dai dién phap nhén cua
doanh nghiép.

- Thoi han hoat dong con lai cua doanh nghiép. v.v..

5.2, Kiém tra hd so vay vbn va hd so bdo dam tién vay

_ Kiém tra tinh xdc thuc cua timg loai hé so.

- Kiém tra bao cao tai chinh va phuong 4n san xuét kinh doanh/DA, kha
ning vay tra, ngudn tra, vige ki€m tra va phan tich.
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- Kiém tra sy phu hop vé nganh nghé ghi trong dang ky kinh doanh véi
nganh nghé kinh doanh hién tai ctia doanh nghiép va phu hop véi phuong an du
kién dau tu; nganh nghé kinh doanh duoc phép hoat dong, xu hudng phat trién
cua nganh.

6. Xtr Iy thong tin theo yéu cau quan Iy

- Sau khi thu thap, kiém tra, x4c minh va kiém tra hd so vé Chu dau tu, phai
tong hop théng tin va 1ép ra bdo c4o vé cha dau tu. Pay la bao céo phan anh su
bién dong vé tinh hinh hoat dong kinh doanh va tai chinh ctia CBT trong ky bao
cao.

- Muc tiéu chinh cta bdo cdo nay la cung cép thong tin va phan tich, danh
gid nang luc phép luét, nhing thay d6i Ve phap ly, tai chinh cia CPT vay; xem
xét tinh phu hop gitta téng so tién vay von voi kha nang tra ng cua QDT

- Bdo cdo danh gia chi ra nhiing yeu t6 tac dong dén kha ning tra no cua
CPT va mic do rui ro khoan vay, dong thoi xac dinh muce rui ro khoan VoY

—
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PHU LUC 02
HUONG DAN TIF:P NHAN HO SO VAY VON

(Kém theo Thong bdo 56 1231/TB-ODTPT ngay 19/12/2023
ciia Tong Gidm déc Quy Ddu tw phét trién thanh phé Ha Noi)

Danh muc, tinh chat van ban va quy trinh huc'm‘g dan, tiép nhan hd so thuc
hién theo Quy trinh cho vay da ban hanh; ngoai ra can chi y mét s6 néi dung:

I. POI VOT HO SO PHAP LY

. Cn cude cong dan con higu luc, co thé thay thé bing nhing gidy to tly
than khac nhu; HO chiéu, gidy to quan doi, cong an..

2. Céc ho so khac do CPT sao chup va ky, dong dau xac nhan (trudng hop
can thlet thi ddi chidu véi ban chinh va ky x4c nhén, ghi ro ngay déi chiéu);

3. Hd so phép 1y phéi cip nhét dén thoi diém hién tai d6i véi CDT.

4. Cin luu y céc dic thu dbi véi mdi loai hinh doanh nghiép.

1. POI VOT HO SO TAI CHINH

1. S6 ké todn va cac glay to khac do CBT tur lap: CDT sao va ky, dong dau
Xac nhan (tru‘cmg hop cén thiét thi yéu cau ¢6 ban chinh dé so sanh);

2. Cac gidy to do bén thir 3 cung cép: ban sao ctia CDT.
3. Poi véi phép nhén hoat dong chua duoc 03 nam, yéu cau g bdo cdo tai
chmh dén thoi diém gan nhét.

*Lyu y. Trong truong hop bdo cdo tai chinh chua duoc kiém toan, phai co
bdo cao thué ctia 2 nim géan nht, ¢6 xdc thuc clia co quan thué (néu ndp bdo cdo
truc tiép cua co quan thué) hodc ban PDF ¢ chir ky dién tur ctia CDT (néu ndp
bio cao thué qua mang). Bdo céo tai chinh c6 kidm toan s& duoc bd sung sau.

IIL. POI VOI HO SO DU AN VAY VON

. C4c gidy to do CDT ty I4p: ban chinh hogc ban sao do CBT sao chup va
ky, dong dau xac nhan.

2. Ddi véi cac gidy to do bén thi 3 cung cép: ban sao hop 1€.

IV. DOI VOI HO SO KHOAN VAY

1. Dbi véi cac gidy to lap theo mau: ban chinh;

2. Dbi véi cac Uiéy td do CPT tu lap: ban chinh hodc ban sao do CPT sao
chup va ky, dong dau xac nhan.
3. D4i véi cac gidy to do bén thit 3 cung cép: ban chinh hodc ban sao.

V DANH MUC HO SO BAO DAM TIEN VAY

- H6 so chung dap mg theo Quy dinh phap luat v& bao dam tién vay va cic
quy dinh khéc cua QDT vé tai sén bao dam (néu cd).

Luu y:

- Ngoai nhing ho so bat budc duge quy dinh, d6i v&i mdi CPT cu thé cin
¢t vao nhitng déc thu dé hudng dén b sung thém céc hé so khac dam bao thu
thap dugc thong tin day du, toan dién.

- Yéu ciu hudng dan CDT hiéu duoce ndi dung, hinh thic va tinh phap 1y
céc loai hd so phai 14p. 2

NV~
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PHU LUC 03
HUGNG DAN THAM DPINH CHU PAU TU VAY VON

(Kém theo Thong bao 56 1231/TB-ODTPT ngay 19/12/2023
cua Téng Gidm doc Quy Dau tw phdt trién thanh pho Ha Noi)

I. MUC PICH THAM PINH CHU PAU TU
~ Dénh gia CDT v& ning luc phap 1y dé thyc hién dy 4n, vé néng lyc quan 1y,
didu hanh cua bd may lanh dao va bd mdy chuyén mon, kha ning khai thac van
hanh DA cua CDT....
I1. THAM DINH PHAP LY CHU PAU TU
1. Tham dinh tw cich phap ly
- Tén Doanh nghiép, tru s¢ chinh, ngudi dai dién theo phap ludt; cac t(:,)
chirc cé nhan tham gia thanh lap; Giay chimg nhan dang ky doanh nghiép (ma 50
DN, dang ky lan dau, lan thay d6i gén nhat (va cdc lan thay doi - néu cén)).
- Loai hinh doanh nghiép theo quy dinh va trén thuc té hoat dong.
- Thoi gian thanh 1ap; lich st hoat dong ctia DN: qua trinh hinh thanh va
phét trién ciia DN, nhiing bién dong [6n trong qué trinh hoat dong cua DN.
- Dieu 1§, quy ché 16 chitc cia CPT, lam rd phuong thic to chire, quan tri,
diéu hanh.
2. Thim dinh ning luc kinh doanh
- Gidy chimng nhén dAu tu, gidy phép kinh doanh con hiéu lyc trong thot
gian cho vay?
_ Linh vuc, nganh nghé chinh ctia DN: tinh hinh hoat dong, thi phan, thi
truong, ty trong doanh thu (loi nhuan)/téng doanh thu (tong lgi nhuén) cua DN...
- Kinh nghiém va uy tin cua CDT trong qua trinh san xuat kinh doanh, dac
biét trong linh vuc (nganh nghe) c6 DA Xin vay.
- Dy an Xin vay ¢ phu hgp voi nganh nghé kinh doanh ctia chu dau tu? Dy
4n c6 thudc dbi tugng cho vay ctia Quy hay khdong?
3. B§ may td chirc va cdng tac Qudin tri diéu hanh cia CDT
3.1. Bd may tb chitc
- Bd may lanh dao DN:
+ Theo didu 18 (hodc theo Quyét dinh thanh 18p) va thuc té hién nay;
+ Cac vi trf chii chot: céc thanh vién HDQT (doi voi Cong ty cd phan) hodc
HPTV, Chu tich (d6i véi Cong ty TNHH); BGD; KE toan truong.
+ Mot sé thong tin vé trinh do, kinh nghiém va qua trinh cdng tac cua
ngudi dimg dau, nguoi dai dién theo phép luét (néu can);
~ +Céc quyét dinh bé nhiém dbi véi céc vi tri chit chot (con higu lyc tai thoi
diém vay von);
+ Tham quyén quyét dinh theo phan cép.
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- B may chuyén mon:

+ Co céu, td chirc cta cac phong ban, don vi du dam bao dé trién khai thuc
hién du an hay khong?

+ Cong tac t4 chtrc nhan su: sd luong can b, trinh dé chuyén mon, nghiép
vu noi chung.

- Ban quan ly du an: Quyet dinh thanh lap Ban; Quyet dinh bé nhiém cac
chtic danh cta Ban; Co cdu, trinh d& chuyén mén du diéu kién theo tiéu chuén
quy dinh.

3.2. Céng tac quan tri diéu hanh

- M6 hinh quan tri, diéu hanh ctia CDT c6 pht hop véi quy mo cua doanh
nghiép, hoat dong SXKD cua DN? Hoat dong diéu hanh ctia bé may lanh dao
doanh nghiép hién nay; Uu nhuoc diém;

- Céac quy trinh, quy c:he lién quan dén cic mit hoat déng cua DN: diéu 18,
quy ché tai chinh; ...viéc trién khai thuc hién trén thuc té.

- Céc don vi truc thudc, don vi lién doanh - lién két:

+ Vén diéu lé cta ting don vi, linh vuc hoat dong;

# M}'tC d6 tham gia cua CPT vao don vi truc thudc/ don vi lién doanh - lién
két: vé von, vé nhén su, vé hoat dong;

+ Bo may tb chirc, ché do hach toan.

_ M5 hinh hach toan: CPT la don vi hach toan doc 1ap hay phu thudc?

4. Vén diéu 1é va co chu von diéu 1é

Tuy timg loai hinh doanh nghiép, d01 chiéu v&i nhimg quy dinh, yéu cau
cua phap luat v& vén didu 18 va co cdu vén diéu 16 dé 1am rd cac ndi dung:

- Von diéu 1& va co cau vén cé phu hop véi quy dinh cua phap ludt hay
khong? Vén diéu 1¢ trén G1ay chlmg nhan DKKD va so Vén diéu 1& thuc gop,

- Hinh thuc gop von co cAu vén, thanh vién gép von trén thuc té (cac
chimg tir chirng minh néu can);

e Bién dong vé vbn; co chu vbn va thanh vién gop von; nguyén nhén, ban
chat.

I11. THAM BINH NANG LUC TAI CHINH CHU PAU TU

1. CDT la phap nhin m¢i thanh lap dé thwe hién duw 4n dé nghi vay
von, chwra ¢6 hoat dong sdn xudt kinh doanh

1.1. Danh gia vé ning luc va kha nang, kinh nghiém cta c4c thanh vién gop
vén, cac cd dong sang 1ap (ddc biét trong linh vuc cua du 4n dau tu dé nghi vay
vbn)?

1.2. Danh gia tinh hinh gop vén thuc té: sb von thuc gép, hinh thuc gop
von the hién & khoan myc nao trén bao cdo tai chinh, tinh kha thi ctia viéc gép
von tiép theo dé ¢ @i von chil s& hiru thue hién du an;

Cy thé: Vbn didu 18 cia DN d2 dugc gop du chua? Bién ban, chimg tur gop
vdn cia cdc cht sé hitu doanh nghiép? Hinh thirc gop vdn ctia cc chu s& hitu
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doanh nghiép (tién, tai san...), Viéc ghi nhan vdn chu s& hitu ¢6 phi hop voi céc
quy dinh cua phép luat va chuén muc ké toan vé hach toan von chu s¢ hitu?

Néu chua gop di thi cin béo céo sb tién chua gép du Vén dieu I¢ theo
DKKD, ty trong chua gop trén tong von dicu 18, thoi han cudi cung phai gbp du
von diéu lg.

1.3. Kha néng huy dong cac ngudn v6n khac ctia CDT;

1.4. Tinh hinh st dung von gop va cac ngudn vbn huy dong khac dé thuc
hién du an dé nghi vay von: da thuc hién cac hang muc ndo, twong ung so tién
da chi?

13, Néu phap nhan méi c6 Cong ty me hodc céc sang lap vién la cac doanh
nghiép khac thi nén thu thap thong tin dé phan tich nhitng diém quan trong trong
hoat ddng, tinh hinh tai chinh va viéc dua ra cac quyet dinh doi véi CDT cua
cong ty me hodc céc cong ty co lién quan do .

2. Pbi véi CDT 1a phap nhin di thanh ldp va c6 hoat dong sin xuit
kinh doanh

2.1. Phan tich quy md va co cAu ngudn von ciia DN

Téng ngudn vdn ctia doanh nghiép dén 31/12/N 1a .. .triéu dong. Trong do:

_Vén chi so hitu 14: ...triéu ddng, chiém ... %/Téng ngudn von

- No phai tra la: ...triéu dong, chiém ...%/Tong ngudn von

Thgrb hién phan tich tong hop sé liéu va phén tich bin chét cia s6 lidu
dé, sau dé di sau phdn tich chi tiéu chu yéu nhuw sau: (Lam ré ban chat va
phan tich cdc chi tiéu chiém ty trong I6n, bién dong lon). Tie do ddnh gid tiém
ndng von, bdo toan von, khd ndng tich liy (P) c6 l6n khéng?, khd nang huy
dong von, tinh trang ng...

a. Vén chi so hitu:

- Vén dAu tur clia cht s& hitu: ...triéu dong (néu két qua phan tich).

+ DPanh gia su bién dong timg chi tiéu trong von CSH qua céc nam, su bién
déng do sé tot hay khong tot.

+ Néu sb vén thuc gép, Hinh thirc gop vén (tién, tai san...) dén 31/12/N va
thoi diém quy gan nhat voi thoi diem tham tra?

+ B4o cdo CDT cung cip da du lam rd sb von d3 gop néu trén chua?

+ CDT da gép du vbn theo ding ky kinh doanh chua? Néu chua du thi néu
5 tién do gop von tiép theo? Kha ning gbp von cua CPT theo tién do cam keét?

- Nguon vbn trich céc quy va lgi nhuén sau thué: ... dong.

Trong do6 luu y:

+ Néu 1a doanh nghiép d& hoat dong lau nam: Loi nhuén sau thué chua
phan phéi va so du cac quy trich 1ap tir loi nhuén sau thué dugc sir dung dé danh
gia hiéu qua doanh nghiép, quy md va higu qua SXKD cua DN.

+ Trong mot sb trudmg hop, lgi nhuén sau thué va s du cac quy khong cao
hoic bi 15 14 do DN dang trong qué trinh dau tu dé dang, chua c6 két qua & thoi
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diém béo cdo. Vi vay phai luu y phan tich vé& d4u tu cua DN trong phin két qua
hoat dong SXKD (Céc dya 4n dau tu d¢ dang, tinh hinh hang ton kho, tinh hinh
cong no... ) dé c6 thong tin nhin nhan thi moi két luan dugec.

b. No phai tra:

- No ngén han 1a ...triéu ddng. Trong do:

+ Vay va ng ngén han

+ Céc khoan phai tra, phai nop

- No vay dai han 1a ...triéu ddng

(Phcfn nay chi dwa ra s6 lidu ro:ng hop. Chi tiét cdc khoan no cua doanh
nghiép dwoc phdn tich chi tiét tai muc 23],

c. Két luén phéan phan tich n gUon von.

Nguén vén ctia CDT chu yéu la nguén vbn nao? bién dong, tiém nang, bao
toan von; kha nang tich lily thong qua loi nhudn; kha ndng huy dong von; ...

Dénh gia kha nang tu tai tro vé mit tai chinh DN (x4c dinh mutc d6 tu chu
hay phu thudc vao von vay, von chiem dung trong SXKD hodc nhitng kho khan
ma DN gép phai trong viéc khai thac ngudn vén). Néu nguon von cua chu so
hitu chiém ty trong cao va c6 xu hudng tang thi diéu dé cho thay kha nang tu
dam bao vé mat tai chinh ctia DN la cao, mirc 40 phu thudc vé mat tai chinh doi
vdGi cac chii ng thap va ngugc lai.

2.2. Phén tich tinh hinh sir dung von va hiéu qua sir dung von

Tong tai san ctia doanh nghiép dén 31/12/N la ...triéu dong, trong do:

- Tai san ngan han la ...triéu dong, chiém ty trong.. .%/Tong tai san

- Tai san dai han la ...tri€u dong, chiém ty trong.. .%/Tdng tai san

Péi véi cdc khodn muc tai san dai han va tai san ngin han trudc khi
phin tich va két lu@n phdi luu y nhin nhan:

+ S6 liéu khoan muc c6 lén khong? Sé 1én hay nhé cua timg khoan muc
phan dnh diéu gi cua CDT?

+ Sau dé méi nhin nhén sw tang? giam? ciua khoan muc trong nam phan
tich va ndm lién ké? Su tdng giam nay ndi lén diéu gi cia DN?

+ Thuec hién phdn tich t6ng hop s6 liéu va phdn tich ban chdt clia s6 liéu
a6, sau dé di sdu phan tich mot sé chi tiéu chu yéu nhw sau: (Lam r6 ban chat
va phdn tich cdc chi tiéu chiém ty trong lon, bién dong l6m). Tir d6 ddanh gia ban
chdt va két ludn énh hudng dén cdi gi tot hay khong tot can luu y. Mot phan
danh gia can ¢é két ludn nho triece khi dwa ra két ludn lon.

a. Tai san ngédn han, bao gbm cdc khodn muc:

- Tién va céc khoan twong duong tién;

- Céc khoan dau tu tai chinh ngén han;

- Cac khoan phai thu ngén han;

- Hang ton kho;

WA
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- Tai san ngén han khic.
Péi véi khodn muc “Tién va twong dwong tien"
~+ Néu chi tiét tai khoan tién va tuong duong tien, doi voi tién guri ké chi
tiét theo timg NH giri tién va timg loai hinh gui tién (c6 ky han, khong ky han);

+ Phan tich bién d6ng ctia cac tai khoan tién so vai cac ky trudce?

Doi véi khoan muc “Cdc khodn phdi thu ngdn han"

(Chi tiét cac khoan no ctia DN dugc phén tich chi tiét tai muc 2.3)

Péi véi khodn muc “Hang ton kho"

+ Néu chi tiét ndi dung céc khoan "Hang tdn kho"? Di véi chi phi SXKD
do dang thi yéu cau bdo cao chi tiét theo timg cong trinh (luu y céc chi tiét lién
quan dén khoan muc de nghi vay von tai QDT)?

+ Dénh gi4 bién dong cta khoan muyc "Hang ton kho"?

~ bay cling la nguyén nhén t6n dong vén néu ty trong Hang ton kho 16m,
ddng thoi anh hudng dén hidu qua san xuat kinh doanh cta doanh nghiép.

Néu ty trong khoan muc "Hang t6n kho" lon va c6 xu hudng téng lén trong
ky can luu ¥ phén tich nguyén nhan hang bién dong? phan tich xem ton kho
SXKD chinh hay chi phi SXKD d& dang, DN dé chu trong dén viéc ban hang dé
thu hoi von?. Chi phi SXKD d¢ dang l6n can phén tich c6 kha nang DN dd
khong ket chuyen chi phi SXKD dé hach toén déy du chi phi trong ky nham muc
dich giau lo.

Péi véi khodn muc “Dau tw ngdn han"

+ Néu chi giét céc khoan diu tu ngén han cua CBT? Trong d6 chi tiét theo
tng nodi dung dau tu.

~ + Nhan xét bién ddng cta cac khoan muc dau tu? Hiéu qua cta viéc dau tu
ngin han cua CDT?

b. Tai san dai han, bao gom cdc khoan muc:

_ Céc khoan phai thu dai han.

- Tai san c6 dinh.

- Bt dong san dau tu

- Céc khoan dAu tu tai chinh dai han.

- Tai san dai han khéc.

Péi voi khodn muc "Cdc khodn phdi thu dai han”

(Chi tiét cac khoan ng cia DN duge phén tich chi tiét tai muc 2.3)

Déi véi khodn muc "Tai san cb dinh"

+ Néu chi tiét danh muc TSCD, TSCD chu yéu ctia CDT 12 tai san gi?

+ Tinh hinh khéu hao, ting, giam tai san ¢b dinh?

+ Nhéan xét TSCD cta CDT ¢6 bién dong gi 16n khong? CDT thuc hién

1

khiu hao d3 dung ché do chua? Doanh nghiép dau tu vao TSCP chi yéu dé
phuc vu hoat dong SXKD hay dau tu cho co s& vat chat va TSCD phuc vu muc



dich khéc. Su bién dong cua tai san ¢b dinh cho thdy quy mé va nang luc san

xuét hién ¢6 cua DN
Déi véi khodn muc "Déu tw ngin han, dai han"
+ Néu chi tiét cac khoan dau tu ngan han, dai han ctia CDT? Trong do chi
tiét theo timg ndi dung déu tu, ting don vi gop vén lién doanh, lién két (néu co);
+ Nhan xét bién dong cua cac khoan muc dau tu? Hiéu qua cua viéc dau tu
(ngin han, dai han) cia CDT? Trong céac khoan dau tu tai chinh vao cac DN
khac (Pon vi thanh vién va Pon vi bén ngoai) co khoan dau tu nao thua 16
khong? Gia tri thua 10 va muc trich du phong giam gia dAu tur cua khoan thua 16

la bao nhiéu?
c. Két lugn phan phdn tich tinh hinh sie dung von:
Phén két ludn nay can dwa vao cdc két lugn phan tai san ngdn han va tai
san dai han (dd phén tich néu trén). Luu y cdc két ludn sau:
- CPT st dung ngudn von dé dau tu vao cac tai san nao? tir do danh gia
viéc st dung von cta DN c6 hop ly hay khong?
- Sau khi dau tu vao cac tai san hién vén chi s& hiru con bao nhiéu dé co
thé tham gia vao du an d€ nghi vay von?
- Quy m6 téng tai san ctia CDT? Luu 'y truong hop quy mb cia Tong tai
san tang cudi ky cho thay quy md san xuét kinh doanh ctia DN d3 dugc md

rong.
2.3. Phén tich cic khodn n¢ ciia doanh nghi€p

Phan nay can di sdu phan tich, danh gla sy bién déng tang, giam cua cac
khoan ng doanh nghiép, anh huéng nhu thé nao hodc ndi 1én diéu gi?

Ciing twong tu nhu cac phan trén, luu y:

+ Phén tich truc dién vao cac s6 liéu cong ng trong ndm phén tich (néu lén
né6i 1én diéu gi, néu nho ndi 1én diéu gi?).

+ Viéc phan tich bién dong ting giam trong nam phan tich va nam lién ke
chi 1a con sbé @ nhin nhan danh gi4 anh hudng cé y nghia khéc cua hoat dong
SXKD cua DN.

+ Muon cd ket luén chinh xac phai xem xét thém cdc thong tin cac chi tiéu
khac vé SXKD, didu hanh SXKD hoéc dinh hudng dau tu SXKD cta CDT thi
moi két luan duoc chir khong dimg ¢ vige xem xét s6 liéu tang giam cac khoan

muc.
a. Pdi véi cdic khoan phdi thu, phdi tra ngi bo
- Céc khoan phai thu ndi b Ia: ..... trong do:

+ Phai thu ngén han 14 ...triéu ddng, chiém ...%/Tong tai san.

+ Phai thu dai han 13 ...triéu ddng, chiém ...%/Tong tai san.
- Cac khoan phéé tra ndi bo la: ..... trong do:
..triéu dong, chiém ...%/Téng ngud n vén.

+ Phai tra ngén han 12
+ Phai tra dai han 14 ...triéu dong, chiém ...%/Téng ngudn von,

[/ =22 200 2.
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Luwu y phan tich: ban chét céc khoan phai thu va phai tra ndi bg, tang giam,
¥ nghia ctia chi tiéu? Luu ¥ phén tich 18 cdc khoan phai thu, phai tra noi b trong
truong hop CDT hoat dong theo m6 hinh Céng ty me con dé két luan xem s
lidu CDT dua ra da tin cdy chua? C6 hién tugng hach todn long vong trong ndi
bd doanh nghiép gay anh hudng dén tinh x4c thuc céac thong tin trén BCTC hay

khong?.
b. Péi véi cdc khoan phdi thu, phdi tra bén ngoai
- Cac khoan phai thu bén ngoai la: ..... trong do:
+ Phai thu ngén han 14 .. .triéu ddng, chiém ...%/Tong tai san.
+ Phai thu dai han 13 ...triéu ddng, chiém ...%/Tong tai san.

- Cac khodn phai tra bén ngoai la: ..... trong do:

+ Phai tra ngén han 13 ...tridu dong, chiém .. .%/Tdng ngudn von.
+ Phai tra dai han 1a ...triéu dong, chiém ...%/Tdng ngudn vén.

Déi véi khodn phdi thu bén ngodi

Doi v6i khodin muc "Cdc khodn phdi thu ngdn han"

+ Néu sb no phal thu ngan han cia CDT (Phai thu khach hang, tra trudc
cho nguoi ban va cac khoan phai thu khac) dén 31/12/N va thoi diém quy gan
nhét v6i thoi diém tham tra?

+ Phan tich rd ndi dung céc khoan ng phai thu: CDT phai thu céc déi twong
nao? Noi dung khoan ng phai thu? Tinh trang khoan ng (Trong han, qua han,
kho doi)

+Luuy phén tich rd cac khoan phai thu khéc trong truong hop khoan muc
nay la trong yeéu.

Néu ty trong cac khoan phai thu 1én va ¢ xu huéng tang trong ky can luu

y phén tich xem: DN d tich cuc thu hdi cac khoan ng phai thu chua? ¢6  dong
vbn trong khau thanh toan khong? cd bi chiém dung von khong? Trong céc
khoan phai thu, ¢6 nhiing khoan phai thu khé doi da duoc tinh vao céc khoan
phai thu chua? DN thuc hién trich 1ap du phong dbi véi cac khoan phai thu kho

doi nay nhu thé nao?
Déi véi khoan muc "Cdc khodn phdai thu dai han"

+ Néu sb no phai thu dai han cua CDT (Phai thu khach hang, Vén KD &
cac don vi truc thudce va cac khoan phai thu dai han khéc) dén 31/12/N va thoi
diém quy gan nhét v6i thoi diém tham tra?

+ Phan tich & noi dung céc khoan ng phai thu: CDT phai thu cac ddi twong
nao? Noi dung khoan ng phai thu? Tinh trang khoan ng (Trong han, qua han,
kho doi)

+ Luu y phén tich 18 cac khoan phai thu khéc trong trudng hop khoan muc
nay la trong yéu.

Néu ty trong cac khoan phai thu 16m so véi quy md va hoat @ong cua DN va
c6 xu hudng tang trong ky can luu y phén tich xem: DN da tich cuc thu hoi céc
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khoan ng phai thu chua? c6 « dong von trong khau thanh todn khoéng? c6 bi
chiém dung von khong? Trong céc khoan phai thu, c6 nhiing khoan phai thu kho
doi da duge tinh vao cac khoan phai thu chua? DN thuc hién trich lap du phong
ddi vai cac khoan pnai thu kho doi nay nhu thé nao?

Péi voi khoan phdi tra bén ngodi

Déi vdi cdc khoan muc "Ng vay'':

- Néu so ng vay cua CDT (ngén han, dai han) dén 31/12/N va thoi diém
quy gan nhét v6i thoi diém tham tra?

- Phan tich rd ndi dung céc khoan ng vay: CDT ng¢ ai? Muc dich vay ng
(vay dau tu vao tai san gi? vay cho muc dich SXKD hay cac muc dich khac?)
Ky han vay ng? Tinh hinh vay va trd ng theo HDTD? Tinh trang khoan ng
(Trong han, qud han, kho doi?) Doanh nghiép di dung nhiing tai san nao, gia tri
bao nhiéu dé dam bao cho céc khoan vay.

Déi véi cdc khodan muc "Ny phdi tra'":

- Néu s6 no phai tra cua CbT (ngén han, dai han) dén 31/12/N va thoi diém
quy gan nhét véi thoi diém tham tra?

- Phan tich rd ndi dung céc khoan ng phai tra: CDT phai tra cac d6i tuong
nao? Noi dung khoan ng phai tra? Tinh trang khoan no (Trong han, qué han)?

Céac khoan phai tra nguoi ban va nguol mua tra tién trude chlem ty trong
16n ching t6 doanh nghiép da chiém dung von 16n cia nha cung cép va khich
hang.

Néu khong c6 khoan ng phai tra nao qua han thanh toén thi diéu d6 cho
thdy cong ty da chép hanh t6t ky luat thanh toan, ky ludt tin dung, quan tam toi
viéc giit uy tin trong quan hé véi khach hang ...

Két ludn phan phén tich cdc khodn ng DN:

- Tinh hinh cong ng cta doanh nghiép: tdng sé ng? DN ¢6 bi chiém dung
von khéng, cé nhieu céc khoan cong no khé doi khong? Uy tin tin dung cua
doanh nghiép (Xép hang tin dung cua cic Ngén hang...)?

- Kha néng tra ng cua DN d6i véi cac khoan ng trong ‘truong hop DN dugc
xem xét vay von tai Quy? Nhan dinh cac rui ro lién quan dén tinh hinh céng ng?

Luwu y: Bo sung thong tin tinh hinh quan hé tin dung cua CPT tu ngudn
Trung tdm Thong tin tin dung Quéc gia Viét Nam (CIC);

Tinh hinh SDKD va hiéu qui SXKD da thwe hién cia DN

- Nganh nghé kinh doanh chinh ctia DN tir khi dugc cép Giay dang ky
doanh nghiép la gi?

- San pham kinh doanh chu yéu CDT d3 va dang thuc hién 1 gi?

- Danh gid Doanh thu, san luong chu yéu ctia DN tir hoat dong, san phdm
nao? San phdm ctia DN dang SX c6 phai hay c6 lién quan gi dén san pham cua
du 4n xin vay tai Quy khong?

- Danh muc cac san pham, cong trinh d& thue hién trong thoi gian qua.

R T

E 9
~
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- Chi tiét Doanh thu, gia von, loi nhuan cua timg Hoat dong san xuét kinh
doanh ctia Chu dau tu.

Trong do, hoat dong c6 ty trong 1on nhét [a....chiém ...%/Téng Doanh thu.
DPénh gia hoat ddng dem lai hiéu qua lon nhét.

- Chi tiét chi phi Quan 1y doanh nghiép theo khoan muc chi phi (truong hop
c4c chi tiéu nay 1a trong yéu).

- D4nh gia tinh hgp ly cua cac loai chi phi chiém ty trong 16m trong téng chi
phi dé phan tich r& két qua tinh hinh SXKD ctia CDT.

- Néu 3 ndi dung chi tiét cac khoan Chi phi khéc, thu nhap khéc, chi phi,
thu nhap hoat dong tai chinh (truong hop cac chi tiéu nay 1a trong yéu).

- Loi nhuén: phén tich loi nhuédn chu yeu do hoat dong nao dem lai. Tur do
danh gid mat tich cuc, khong tich cuc trong hoat dong SXKD cuia doanh nghigp.

Két luin phan phin tich két qua hoat dong SXKD:

- Doanh nghiép SXKD c¢6 hiéu qua khéng? mirc 4§ va nguyén nhéan?

- Doanh thu hoat dong trén BCTC c6 thé hién thi truong cua du 4n khong?
(Céng ty da kinh doanh nganh nghé niy chua?)

- Loi nhuan hién tai dd phan anh dung thue chit viée dau tu kinh doanh ctia
CDT chua (Chu y néu DN dang trong qué trinh ddu tu do dang chua hach toan
dugc, hay cac chi phi khong hiéu qua con hach toan chi cho chua phan bd, néu
phéan bé s& dan dén hidu qua glam trong tuong lai).

- Hiéu qua str dung von dau tu‘?

Néu Chu dau tu st dung von CSH va von vay dé dau tu cha yéu vao TS
ngan han can phén tich 16 CDT dau tu chu yéu vao linh vuc nao? T d6 ndi lén
chién luge, v d6 SXKD ctia CDT (von da tép trung cho SXKD (chmh hay
khong..). Viéc dau tu nay s& mang lai hau qua tot hay x4u, ¢ tiém an rui ro ndo
khong?

Neu Chu dau tu sir dung vén CSH va vén vay dé dau tu chu yeu cho TS dai
han thi cin phan tich Chu dau tu thuc hién dau tu dai han chu yéu vao linh vuc
nao, c6 phai SXKD chinh khong‘? Viéc ddu tu nay dan dén két qua thé nao, tot
hay khong tdt, tiém 4n rui ro gi trong dai han"

3. Phan tich rii ro: hién tai, tiém An, du bio

Cén clr vao cac két luan phan tich néu trén, c4n by phén tich va néu rd céc
rui ro c6 thé xay ra dbi véi doanh nghiép hién tai va du bdo trong tuong lai tiém
4n van dé gi, tot hay xau'?

4. Phén tich mdt s6 chi tidu tai chinh chi yéu

Trén co s& hé théng Béo cdo tai chinh 2 nam cta CDT, can b tham dinh
can tinh toan va dua ra cac nhan xét vé cac chi tidu tai chinh chu yéu ctia DN.

Viéc tinh todn cac chi sb dé danh gia tinh hinh SXKD, tai chinh ctia CDT
cén phai cén ctr vao timg loai hinh doanh nghiép hoat dong trong timg linh vyc
cu thé & lya chon mot s0 chi tiéu cho phu hop Khi danh gid, nhan xé€t can phai
nhin mot cach téng thé vé céc chi tiéu danh gia va c6 sy so sanh véi thuc té, dic
didm SXKD caa Chu déu tu dé viée danh gia dugce chinh x4c va toan dién.

S. DP4nh gi4 chung ve tai chinh doanh nghiép



19

Sau khi phan thh duogc tinh hinh TCDN, SXKD ctia Chu dau tu nhitng ndm
trede day va hién tai, can két luan tong quat nhing van @& ctia CPT mit tich cuc
va khong tich cuc:

+ Két luan vé nguon vbn? Tai san? Tinh hinh cong no? Hicu qua cua
doanh nghiép? Phén két lu@n nay cin dwa vao cdc két ludn phan nguon yon,
stz dung von, tinh hinh cong ng (da phan tich néu trén).

+ Dénh gid, du bao cac rui ro cua DN. Tu d6 lién hé dén du 4n dang xin
vay dé néu van dé CPT c6 tiém nang dé thuc hién du 4n ddu tu dugc khong?
Luuy:

o Chu diu tu c6 di ning luc dé thuc hién va to chirc SXKD du 4n xin vay
khong? murc do tin cdy?

0 Chii dAu tu hién c6 ¢6 du vén tu ¢ dé thuc hién du 4n dau tu hay khong?
Nhén xét dya trén co sé nao? Néu khéng, chi dau tu c6 cam két dung von tu co
khéng? thé hlen o dau?

o Céc van d& c6 lién quan khic.

+ Sau khi ¢6 két qua phén tich chung tinh hinh tai chinh, chuyen vién cho
vay can hoan thiét cdc bang tong két dé khang dinh cac dénh gi4, cu thé:

i. Bing danh gi4 khai quat tinh hinh tai chinh

So sinh nam N vd&i

Nam | Nam nim N-1

TAI SAN
N-1 N = v

‘g X oA
NEEY
(=13

A - TAI SAN NGAN HAN

‘

I. Tién va cac khoan twong duong ti€n

II. Céc khoan dau tu tai chinh ngin han

III. Tong céc khoan phai thu ngin han

1. Phai thu khdch hang

2. Trd truéc cho ngudi ban

3. Phai thu ndi bo n«ran han

4. Phai thu theo tién do ké hoach hop dong xdy dung

5. Cdc khoan phai thu khdc

'IV. Hang ton kho

V. Tai san ngan han khac

B - TAI SAN DAI HAN

[- Cac khoan phai thu dai han _—

1. Phdi thu dai han cua khdch hang

2. Von kinh doanh 6 dom vi triec thuéc

3. Phai thu dai han ngi bo

" 4. Phai thu dai han khac

II. Tono tal san b dmh

Riéng : 1. Tai san co dmh hitu hinh 7 " i

- Nguyén gid ) B

- Gid tri hao mon luy ké ~ N o
1IL. Bat dong san dau tw - o

- Nguyén gia_
- Gid iri hao mo luy | ke (

ry

¥
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TAI SAN

Nam
N-1

So sanh nim N véi
nim N-1

+/- %

2. Ddu tu vao cong ty lién két, lién doanh

3. Pau tw dai han khdc

V. Tai san dai han khac

Tong cong tai san

NGUON VON

A —NO PHAI TRA

I. Tong No ngén'han

1. Vay va ng ngan han

2. Phai tra ngwoi ban
3. Ngwoi mua tra tién trudc

4. Thué va cdc khoan phai ngp Nha nudc

5. Phdi trd theo tién do ké hoach hop dong xdy dung

II. No dai han

1. Phdi tra dai han nguoi ban

2. Phdi tra dai han néi bo

3. Vay va ng dai han

4. Phai tra dai han khadc

B - VON CHU SO HUU

I. Vén chi s& hitu

1. Von dau tw cua chu so hitu

2. Thang due von co phan

3. Vén khdc cua chii s6 hitu

4. Loi nhudn sau thué chura PP

I1. Ngudn kinh phi va quj khac

A A A A
Tong cong nguon von

ii. Bong ddnh gid khadi quat tinh hinh sin xuit kinh doanh

Chi tiéu Nam N-1

Nam N

So sanh nam N véi N-1

+/- %

Téng doanh thu SX chinh

Doanh thu thuan

Gid von hang ban

Loi nhuan gop

Thu nhép hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

Chi phi 1ai vay

LN thuan tir HD tai chinh

Chi phi ban hang

Chi phi quan 1y doanh nghiép

LN thuan tir hoat ddng SXKD

Thu nthap khac

Chi phi khac

LN khac

| Téng LN trude thué

Thué thu nhép

Thu nhép sau thué

Thu nhép rong
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iii. Bang chi tiéu danh gia tinh hinh tai chinh

Chi tiéu

Niam N-1

Nam N

So sanh nim N véi N-1

*/-

%

Ong s6 ngudn von
€ soO tu tai trg

s6 tur tai tro tai san dai han

T
H
H
H

D D>

so dau tu

¢}

~

s6 kha nang thanh toan tong quét

> (D>

Hé s kha nang thanh toan ng ngan han

¢’

5 56 kha ning thanh todn nhanh

>

>

1.
2.
3.
4,
5. H
6.
7.H
8. Hé s6 kha ning chi tra

9. Kha nang sinh 1&i cua tai san

10. Kha nang sinh 101 cua von chu sé hitu

g

o ~——0o .
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PHU LUC 04
HUONG DE\N THAM DPINH DU AN

(Kem theo Thong bao 56 1231/TB-ODTPT ngay 19/12/2023
cia Tong Gidm doc Quy Pau tw phat trién thanh pho Ha Néi)

A. MUC PICH THAM PINH DU AN

Xéc dinh mc d§ dap Umg cac didu kién vay von cua khach hang, dam bao
viéc cho vay phu hgp vdi céc quy dinh cua Quy.

Xac dinh céc chi tiéu chinh ctia hop ddng vay von: muc cho vay, thoi han
cho vay, phuwong 4n giai ngan va thu ng...

Xéc dinh cac bién phép gidm sat quan ly rii ro d6i v6i khoan vay

B. NOI DUNG THAM BINH DU AN

I. THAM PINH PHAP LY CUA DU AN

1’. Ra soat tinh phzip Iy ciia dw 4n, cdc vin ban phap ly, cac quy dinh ve
co ché chinh sich ciia Nha nwée lién quan den loai hinh dy an

- Céc vian ban phap ly cua Nha nudc lién quan dén dy an: Cac Luat, Nghi
dinh, théng tu, quyet dinh, quy dinh.... ra soat va néu nhitng ndi dung c6 lién
quan dén du 4n dé xem xét, phan tich, danh gia.

- Céc quy dinh vé co ché chinh sich ctia Nha nude lién quan dén du én,
trinh bay tém tét cac co ché duoc Nha nuée cho phép.

- Trén co s6 tong hop, ra sodt, nghién cieu cde van ban phdp ludt, co ché
chinh sdch lién quan dén du dn dé nhan xét, danh gid ve:

+ Néu nhitng quy dinh va cdc co ché chinh sdch cia Nha nude doi véi du
dn, ddc biét nhu’ng van dé ¢o lzen quan va anh huong trwc tiép dén dy dn.

+ Dé xudt, nhiimg véin dé can luu ¥ va nhan dinh vé nhitng ndi dung nay.

2. Hb so phap Iy du 4n diu tuw

Can xem xét céc hd so, vin ban CDT da ndp de danh gia, xem x€t nhitng
van dé co ban sé& cé lién quan va anh huong truc tiép dén du 4n canluu y, cé y
kién nhan dinh:

- Cac thi tuc theo trinh ty quy dinh vé 1ap du 4n dau tu di i chua (dén
thoi diém bo cdo) con thiéu ho so nao?

- Trong cac trinh tu tht tuc ma Cht dau tu di thuc hién, néu bat dugc
nhitng vén dé can luu y hoac dac thit ctia du 4n ma céc nganh, cac cip, cic co
quan c6 lién quan coy klen ho#ic tham dinh phé duyét; hodc nhitng ndi dung chu
dAu tu bdo cdo dé xuét cAn xem xét lai.

- Nhiing vén d& khac khi thuc hién ra soat cén thiét phai néu doi véi du 4n
dang tham dinh.

Tém tét ndi dung viin ban ciia co quan chuyén mon, cu thé nhw sau:

i véi cac dir 4n chi dau twr trang thiét bi, khéng dau tw xay lap

- Chu truong thuc hién dy 4n: Céc can cir phdp ly clia co quan cd tham
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quyén

- Can ctt hd so cong ty cung cép:

* Nhéan xét

Pbi véi cac dir 4n ¢ yéu to dau tw xdy lip

- Vi trf dAu tu du 4n: ¥ kién cta co quan co tham quyen vé quy hoach, dat
thue hién du an (Phé duyét quy hoach; Quyét dinh giao dét; Gidy ching nhén
quyen st dung dat; Hop ddng thué dat ...);

- Bao vé moi truong: van ban phé duyét cua co quan co thdm quyén veé
cong tac bao vé mai truong cua du an;

- Cong nghé cua du an (néu cd): v kién ctia co quan c6 tham quyén vé cong
nghé thuc hién du an;

- Hé théng cong trinh: y kién ctia cap co thdm quyén vé thuyét minh du 4n,
thiét ké co s&, thiét ké ban vé thi cong va téng du toan cua du 4n; Gidy phép xay
dung (néu cb);

- Phong chay chita chay: y kién cta co quan cé tham quyén vé cong tac
phong chay chita chdy thuc hién du an;

- Péu ndi ha ting: dién, nude, nude thai,...

II. THAM DPINH PHUONG AN DPAU TU

1. Tén du an

2. Dia diém xiy dung

- Pia diém theo bdo cdo dau tu.

- Hién trang caa khu d4t xay dung theo thong tin bdo cdo cua CDT (¢d san
mdt bang hay con phai tién hanh GPMB?).

- Xem xét, danh gia mic d6 thuan loi, bat loi cla dia diém dy 4n so vdi
muc tiéu cua du an.

3. Sw can thiét phai dau tw, muc tiéu dau tw dw an

4. Trinh bay sw cin thiét phai dau tw, muc tiéu dau tw

So' bg danh gia ciaa Quy vé phin tich sy cin thiét va muc tiéu diu tw
trong bao cao dau tu.

5. Quy mé dau tw

6. Quy mo xay dung

- Téng dién tich dat nghién ctr;

- Téng dién tich dat xay dung;

- Chi tiét c4c hang muc:.

- Céc chi tiéu quy hoach dchfc duyéti....

7. Quy mb dau tw thiét bi

- Loai méay mac thiét bi;

- Nudc san xut;

- Céng nghg, cong sut, luu lugng....
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Cac quy mo khac: tuy theo dic diém cia du 4n dau tuw
=>Nhdn xét, ddnh gid vé quy mo dau tw ciia dw dn.
8. Quy md gia tri dau tw
- Téng murc dau tu:..., trong do:
STT Khoin muc chi phi Sé tién
Chi phi xdy dung
Chi phi thiét bj
Chi phi quan ly du 4n
Chi phi tu van dau tu
Chi phi khac
Chi phi GPMB
Chi phi du phong
L4i vay trong thoi gian dau tu

Wil |Wro|—

Tong cong

* Nhitng noi dung can lam rd vé tong mirc dau tu:

- Co chu cac khoan muc du tu trong téng mtc dau tu? Chi phi cho timg
khoén muc c6 hop ly va phu hop v6i quy dinh hién hanh hogc thi truong tai thoi
dlem xem xét khong? So séanh, danh gla két luan?

- X4c dinh Téng mic du tu? Suét dau tu binh quan? Panh gia phu hop hay
khong? Cé déc thu gi?

* Phan bé chi phi diu tu déi véi timg hang muc dau tu hodc san pham dau
tu, suat dau tu va tinh hop ly.

9. Ké hoach tién @ thye hién dw dn

Dang thue Dur kién tién d¢ sé

Cong viéc D3 thwe hién i <2 s
g Vit : : hien trien khai

GPMB

Chuén bi dau tu — - -

Thuc hién dau tu - — i

10. Nguon von dau tw

Tong von dau tu:

- Cho thay mot cach khai quat quy mé cua du an, thong thuong bao gom
cac bo phéan: von cb dinh, von luu dong va von du phong Vén ¢6 dinh va von
luu dong la hai b phéan hét sirc can thiét cho qua trinh xay dung, thuc hién du
an, cu thé:

~ Vén c¢b dinh bao gdm toan b chi phi ¢6 lién quan dén viéc hinh thanh tai
san cb dinh, tir giai doan chuén bi dau tu dén giai doan két thic x4y dung — lip
dat dua du an vao su duno

- Vén luu dong 12 so vén cén thiét dam bao cho viée dy trit tai san luu dong
nhim dap ung cac nhu cau hoat dong cua du an. Cén luu ¥ ring, chi c¢6 vbn lru
dong ban dau (cho chu ky san xut ddu tién clia doanh nghiép) méi duge quyén
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tinh vao vén dau tu, bao gdm céc chi phi sau:

+ Vén san xuat: Chi phi nguyén, nhién, vat li¢u, dién nudc, phu tung, tién
luong...

+ Vén luu théng: San pham do dang, ton kho, thanh pham t6n kho, hang
héa, ban chiu, chi phi txep thi.

+ Vén béng tién: Tién mat va tién giri ngan hang

Nouon von cho du 4n

Mot du 4n c6 thé sir dung nhiéu ngudn von khic nhau, trén co sO céc ngudn
von dd duoc xéc dinh, CbT glal trinh kha nang huy dong vbn nham tai trg cho
du an, cu thé nhu’ng ngudn von cé thé tham gia vao cac du an la:

- Nguon von tu c6 cua doanh nghiép (bao gdm ca vén do céc bén tham gia
déng gop): can phan tich tinh hinh tai chinh va tinh hinh san xuat kinh doanh
cta doanh nghiép trong hai ndm gan nhat théng qua cac bao cao tai chinh,
truong hop doanh nghiép mdi thanh lép va dAu tu du 4n CBCV can luu y vén
dleu 1¢ thuc c6 cua doanh nghiép dé tham gia vao du an dam bao yéu cau von tu
c6 téi thiéu theo quy dinh cua Quy.

- Nouon vbn tir ngan sach nha nugce: can cir vao nhing vdn ban cam ket
viéc cép vbn cia co quan ¢o tham quyen (nhu cac co quan tai chinh cac cép,
UBND tinh, thanh pho .) kém theo ho so du 4n va ho so khoan vay.

- Vén vay hop phap khac (t6 chirc tin dung khdc): xem xeét kha nang cho
vay tir cac TCTD nay thong qua céc van ban cam két ban dau vé s lugng tién
d6 bo vbn vao du 4n cua céc t6 chue tin dung do.

- Ngudn von tin dung Quy.

- Ngudn von vay hoac lién doanh v&i nudc ngoai: do1 Vol nguon von nay

phai xem xét viéc chap hanh cic quy dinh ctia nha nuaoe vé vay von nuoc ngoai
dbi v6i doanh nghiép, xem Xét cac diéu kién vay vén nhu i suit, thoi han vay,

phuong thirc chuyén giao von..

STT Ngudn von S tién T¥ trong Ghi chii
1 | Vén chu sé hitu
2 | Vén huy dong
3 | Vbn khéc
Tong cong

* K& hoach sir dung vén cho cac hang muc dAu tu va tién do dau tu:
Trén co so:

- TMDPT dugce duyet;

- Bao céo tai chinh,;

- Béo cdo hoat dong kinh doanh hang nam;

_ CAc tai liéu ctia Chii dAu tur chimg minh vé viéc thu xép ngudn von
Dura ra nhin xét vé:

- Co chu ngudn von cé phil hop v6i quy dinh?

- Kha ning thu xép von cho dy an:

I =_,
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+ Kha ning tham gia ctia von chit s& hitu

+ Kha nang huy dong vén khéc

Pua ra danh gia trén co s& cén 601 gitta nhu cdu vén dau tu, tién d6 dau tu
va kha nang, tinh kha thi ctia cac ngudn von du kién dé danh gid tinh kha thi ctia
cac nguodn von thuc hién dy an.

Danh gia nguon vbn dam bao thong quan chi tiéu ty s6 no (Ty sb ng = So
vay nor/Tong s6 von dau tu cua doanh nghiép). Cac doanh nghiép thuong mubn
cd ty s6 ng cao, nguoc lai cdc nha tai trg nhu QDT thuong mudn ty so ng thap
nhim giam bét rui ro.

11. Thim dinh phuong dién t6 chire, quz’in tri, nhan sw

Tinh kha thi ctia mét du 4n phu thudc rét nhleu vao cong tac to chirc diéu
hanh, vao viéc xac dinh chirc ndng nhiém vu va mdi quan hé tac nghiép gilta cac
bd phan chirc ning. Ngoai ra, tinh kha thi con phu thuéc vao s6 lugng, chét
lugng va co cau nhan su xac dinh cho du 4n.

Céc néi dung can duge nghién ctru:

- Hinh thtrc t6 chite kinh doanh: dur 4n do doanh nghiép do Nha nudc, Cong
ty b phén, cong ty trach nhiém hitu han.... nam gilr von va diéu hanh? Cac van
ban phap 1y chi phéi loai hinh kinh doanh ma dy an ¢6 lién quan.

- Co ché diéu hanh: du 4n c6 mét hay nhiéu don vi tham gia xay dung diéu

hanh. Néu nhiéu bén tham gia thi quyen han, trach nhiém, nghia vu, su phéi hop
céc bén phai dugc quy dinh cu thé, rd rang. Ban diéu hanh truc tiép ctia du 4n 1a

ai? Quyén han va trach nhiém ra sao?

- Nhén sy Trén co so mo hinh t6 chirc duoc lua chon, xuat phat tir nhu cau
san xuat kinh doanh va nhu cAu van hanh cua du 4n, CDT cén thuyét minh cac
giai phap b6 tri nhan sur cho du 4n.

III. THAM DINH PHUONG AN KINH DOANH

1. San phim ciia dw 4n

- M6 ta san pham cuia du 4n (dich vu, hang hoa....);

- Pac tinh cua nhu cau dbi véi san phém, dich vu dau ra cua du 4n;

- Tinh hinh s&n xuét, tiéu thu cac san phém, dich vu thay thé;

- Udc tinh té)ng nhu cau hién tai vé san phém, dich vu dau ra cua du an;

- Uéc tinh muc tiu thu gia ting hang nam cua thi truong noi dia va kha
ning XNK san pham duy an.

2. Thi truwong dau vao ciia dy 4n

Céin cit vao muc dich dau tu, hang muc dau tu, dgc tinh cia san pham déu
tir va tinh hinh thi truong, tuy tung du an cu thé, c6 thé nhan xét 1 56 yéu to sau:

- Tuyen dung lao ddng dam bao duy tri hoat dong cua DN;

- Nhu cu vé NVL déu vao dé phuc vu san xuét hang nam;

- Tinh 6n dinh cta nguon cung cAp NVL dau vao, cin ct: sb lugng nha
cung cép, quan hé véi chu ddu tur (d4 c6 quan hé tlr trude hay méi thiét 1ap, kha
nang cung ung, mic dg tin nhiém...);
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- Trong truong hop phai nhap khau: Chinh sach nhap khau dbi voi cac
NVL dau vao;

- Bién dong vé gia mua, XNK NVL dau vao, ty gia;

- Déi voi nhimg du 4n phai gan v&i ving nguyén liéu thi kha ning xay
dung ving nguyén liéu ntn?

- Thi trudng cung cap thiét bi cho du 4n nhu thé nao: nhap khéu hay mua
trong nudc?

- Tinh ddng bé cua thiét bi;

- C4c thi truong khac lién quan dén dac thu, linh vue du 4n dau tur.

=>Nhgn xét: Du dn c6 chu dong duwoc cdc yéu té dau vao hay khong, tinh
én dinh ctia nguon nguyén liéu d’au vao? Nhiing thudn loi, kho khan (néu co) dé
6 dwoc sw chu dong duwoc nguon nguyén liéu dau vao? Thiét bi sir dung déi voi
due én thé nao, c6 dong bg hay khong...?

3. Phén tich thi treomg diu ra va kha ning canh tranh ciia sin pham
dw an

Phan tich thi truwdng

- D3i véi thi truong néi dia:

+ Hinh thirc, mau m4, chét lugng san phim ctia du 4n so véi cdc san pham
cung loai trén thi truong thé nao, ¢6 vu diém gi khéng?

+ San pham c6 phu hop véi thi hiéu cta nguoi tiéu thu, xu hudng tiéu thu
hay khong?

+ Gi4 ca so v&i cac san phdm cling loai trén thi truong thé nao, c6 phu hop
v6i xu hudng thu nhip, kha nang tiéu thu hay khong?

- D6i véi thi truong xudt khdu

+ Chd dimg cua san pham trén thi trudong, thuong hiéu c¢6 dugc thi truong
cong nhan khong?

+ San pham c6 kha nang dat cac yéu ciu vé tiéu chudn dé xuit khiu hay
khong (tieu chuan vé sinh, chét luong....);

+ Quy cach, chét lwong, mau ma, gia ca cb nhimg uu thé nhu thé nao so véi
céc san pham cung loai trén th1 truong du kién xudt khau;

+ Thi trudng du kién xuAt khau cé bi han ché boi han ngach khéng?

+ San pham cung loai cua VN d& thdm nhdp duoc vao thi truong xuét khau
du kién chua, két qua nhu thé nao?

Kha ning canh tranh

Trén co so phén tich thi truong dau vao, dau ra cua du 4n, nhan xét vé:
- Loi thé canh tranh;

- BAt loi dbi v6i san pham du 4n ctia doanh nghiép.

4. Phwong an kinh doanh

K& hoach va phuwong 4n tiéu thu sin pham
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Tir phén tich thi truong va tinh kha thi dy bao, yéu céu chu dau tu phai béo
cao rd phuong an, ké hoach tiéu thu san pham.

Can cir Ké hoach san xuét kinh doanh (san phdm diu vao, thoi gian va tién
do thuc hién, suat dau tu....) dé xay dung ké hoach tiéu thu san pham dong thoi
phai can clr vao dac tinh cua timg loai san pham dé xay dung ké hoach tiéu thu
san pham du kién theo timg dot, thoi gian va tong thoi gian tiéu thu. Cu thé:

- Sé luong sén pham tiéu thy;

- Du kién thoi gian tiéu thy;

- X4c dinh khach hang (di c6 hodc du kién);

- X4c dinh hodc du kién gia ban.

Gi4 thanh san phim

Viéc tinh toan gid thanh can klem tra tinh hop Iy cta céc dinh muc: muc
tiéu hao nguyén vét liéu; don gia tién luong; chi phi phan bd; mirc khiu hao ..

Mat khac, can xem xét phuong phap tinh gia thanh c6 phu hop véi quy
trinh san xuat san pham hay khéng?

Sau khi kiém tra gia thanh cia doanh nghlep can so sanh véi gia thanh san
phim cung loai cta cac co SO san xuat trong va ngoai nuoc dé danh gia theo
nguyén tic chung 1 gid thanh cta du 4n can thip hon hoic c6 thé ngang bang
véi gia thanh cung loai.

Doanh thu

- Céng sut, san luong du kién: phan tich tinh hinh tiéu thy hing nam dé
dua ra mure ting trudng san luong hop ly.

- Don gia: can ctr gia thanh san pham, xdy dung gia ban phl hop véi thi
truong, du kién cac budc tang gia theo chu ky.

- Doanh thu:....

Chi phi

Tuy timg loai hinh du an, xac dinh céc chi tiéu tinh toan chi phi truc tiép,
chi phi glan tiép va chi phi khac cho phi hop; Cén ctr cac dinh muc chi ph1 xem

xét, danh gia tinh phu hop, hop 1y cua céc loai chi phi cia du an. Danh gia tinh
pht hop, hop 1y cta céc khoan muc chi phi va co céu cac khoan muc chi phi.

Tuy ting du an cu thé, c6 thé xem xét cic chi phi sau:
STT Chi phi Két qua tinh todn
1 | Chi phi dau tw
- | Chi phi dau tu xay dung
- | Lai vay trong thoi gian xay dung
- | Chi phi bao 1anh vay von ctia NH trong thdi gian vay

2 | Chi phi vén hanh

- | Chi phi tién luong

- | Chi phi tién dién

\ Chi phi bao dudng, thay the




STT

Chi phi

Két qua tinh todn

Chi phi nguyén vat liéu

Chi phi quan ly

Chi phi quang cdo, tiép thi

TONG CHI PHI SXKD

Gi4 thanh binh quin/1 don vi sin phim

5. Hiéu qua tai chinh cia dw an

- Vén ngan sach nha nudc;
- Vén vay QDT phat trién Thanh phd Ha Noi;
- Vén tu c6;

- Vén vay, von huy dong hop phap khac;

- Thoi gian vay;
- Lai suét;

- Phuong 4n kinh doanh va hiéu qua tai chinh cua DA.

a. Mikc 1di sudt chiét khdu:
Theo chi phi str dung v6n binh quan (WACC) ctia du 4n = ......nam

1T

So tién

Nogi dung (@dng)

Ty 16

CP sir dung
von

WACC | Ghi chu

Von ngan séch nha
nudc

Von vay Quy
Von tu co

B W]

Vén vay, huy déng
hop phép khac

|

b. Két qua tinh todn hiéu qua tai chinh véi WACC =

.. nhw sau.:

=
=

Chi tiéu

Két qua tinh toan

Don vi
tinh

Téng doanh thu

Tong chi phi

Loi nhuan trudc thue

Loi nhuén sau thué

NPV

IRR

Hé s0 tra ng trung binh

0| |(n | B |WIN|[—

Thoi gian hoan von

c. Do nhay cua dw dn (néu can).
- Quan hé gitra chi phi dau tu du én va cac chi ti€u tai chinh.

- Quan hé gitra don gia ban va céc chi tiéu tai chinh.

- Quan hé gitta lam phat va céc chi tiéu tai chinh.

' }.1—("
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d. Nhdn xét

- Hiéu qua kinh té:

- Hiéu qua x4a hot:

e. Két ludn:

- Hi¢u qua tai chinh DA? Thoi gian hoan von, kha nang sinh 101, ti suét thu
hdi nodi bo, diém hoa von, danh gid do nhay cta du 4n (néu can).

IV. RUI RO CUA DU AN

1. CBTD cén x4c dinh nhing rti ro chu yéu can phan tich, vi du:

- Rui ro do co ché chinh séch;

- Rui ro trong quan ly va st dung dat;

- Rui ro trong qua trinh dAu tu, xay dung;

- Rui ro thi trudong dau ra: thi hiéu tiéu ding, tiéu thu san pham, kha ning
thanh toan cua khach hang;

- Rui ro canh tranh thi trudng nguyén ligu dau vao, lao dong, nhan cong;

- Rui ro vé thu xép tai chinh, ngudn von;

- Rui ro do k¥ thudt, cong nghé;

- Rui ro trong viéc vén hanh, thuc hién phuong an SXKD;

- - Rui ro mdi truong va xa hoi;

- Rui ro trong qua trinh diéu hanh ctia DN;

2. Trén co s& danh gid, nhan dinh céc rii ro c6 thé xay ra doi véi du n
(dinh tinh, dinh lugng...) => Tong hop nhirng rii ro co’ bdn va danh gia tinh
kha thi ctia du an.

V. KIEM TRA, DOI CHIEU

Tuy tung truong hop cu thé, néu can thiét, s& tién hanh xem xét kiém tra,
dbi chiéu nhitng théng tin lién quan dén dy 4n dau tu va chu dau tu dé c6 co so

xem xét va két luan:
- Tai cht dau tu:........
- Tai dia ban khu vuc du an ddu tir........
- Tai céc ddi tac lién quan..........
VI. KET LUAN
1. Dwr an dau tw
Trén co s& phan tich céc ndi dung trén duara két luan vé:
- Tinh phap ly
- Quy m6 dau tu
- Phuong 4n déu tu
Phuong 4n san xuét kinh doanh
Thi truong du an
Phuong én hiéu qua tai chinh
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2. Chii dau tu

- Phép ly:...

- Nang luc, kinh nghiém:...

- BO may:...

3. Cac rii ro va cianh bao rii ro
- Cua du 4n dau tu

- Cua Chu dau tu

- Rui ro khac

4. Co ché chinh sich Nha nwée
- Su anh hudng cua co ché di c6
- D& xuét néu thiy céan thiét

5. Téng hop dé xuit va két luin
- CDT va DA c6 dép umg du diéu kién cho vay theo quy dinh ciia Quy

khong?
- Nhitng ndi dung cén luu y hodc bo sung tai dieu kién giai ngan

N —

ey

IE
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PHU LUC 05

HO SO BAO PAM TIEN VAY
(Kem theo Thong bao s6 123 1/TB-ODTPT ngay 19/12/2023
cia Téng Gidm déc Quf Pau tw phdt trién thanh phé Ha NGi)

Phu luc nay hudng dan mot so ndi dung co ban vé ho so BDTV d6i vai 02
bién phap BDTV thé chap/cam cb tai san va Bao lanh vay von cua Ngén hang
thuong mai. Tuy theo timg bién phap bao dam tién vay ma yéu cau cac loai gidy
to chimg minh bién phap bao dam kém theo. Trong do luu y ddi v6i mot sd hinh

thirc bao dam tién vay nhu sau:
I. HO SO BAO DAM TIEN VAY POI VOI BIEN PHAP CAM
CO/THE CHAP TAI SAN CUA CHU PAU TU HOAC BEN THU 3

1. Phap ly bén bao dam
- Phap nhan: cung cap héd so nhu CPT;
- C4 nhan: cung cép ho so chimg minh nhan than, nang luc dan sy, quyén

s¢ htru tai san.

2. Ho so Tai san bao diam

2.1. Déi véi quyén sik dung dit

- Gidy ching nhan quyén sur dung dat (ban gbc);

* Poi voi trudng hop trén gidy chimg nhan QSD d4t khong c6 trich luc ban
b thira dat: yéu cau b sung Trich luc ban dd thira dat (c6 x4c nhén, déng dau
cua co quan c6 tham quyen)

* DI voi QSD dat thué: Hop dong thué dat, Quyét dinh giao dat/cho thué
dAt, Chumg tir ndp tién thué dat (néu cén).

2.2. Bbi vai tai san gan lidn véi dat (cha ho gia dinh, ca nhan):

- Gidy chtng nhéan quyén s& hitu nha &;

- Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat &;

- Glay chimg nhén quyén sir dung dat & da dugc cap theo quy dinh cta phép
lut vé dat dai ma trong noi dung da ghi nhan vé nha & duoc x4y dung trén dat do;

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dAt va tai san trén dét;

- Gidy chimg nhan quyén s& hitu tai san trén dat.

* Luu y: Céc loai Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t, quyén so hiru nha &
néu trén da hoan thanh nghia vu tai chinh véi Nha nugc.

3 }Déi’vé’i may moc, thiét bi, ddy truyén san xuat dong bd, phwong tién
vén tai, thiét bi truyén din, cdng trinh xdy dung (t71: ciia hd gia dinh, cd nhan)

3.1. Tai san hién co

- Gidy chimg nhén quyen s& hitu cong trinh xdy dung va céac loai gidy
chimg nhén quy &n s& hitu tai san (néu co);

- Hop dong mua bén, téng, cho tai san; Hoa don mua ban theo quy dinh cua

B6 tai chinh; Phiéu nhép kho; Chumg tir nop tlen mua hang; Van ban ban giao
tai san ctia co quan nha nudc cod tham quyén dbi voi Cong ty nha nudce; Bién ban
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nghiém thu / bang quyét toan cong trinh, -Quyét dinh phé duyét quyét toén von
dau tu hoan thanh, Quyét dinh ban giao tai san ¢4 dinh vao st dung va trich
khau hao; .

- Bo ho so ching tir nhap khéu dbi v6i may mée, thiét bi nhép ngoai. Néu
may méc, thiét bi sau khi nhap khau da qua mét hodc nhiéu doanh nghiép sir
dung: Hop ddng mua ban, hod don va hd so chu'ng tir nhap khau (neu co);

- Hop dong/clay chimg nhén bao hiém, gidy uy quyén thu hudng tién bao hiém;

- Bang ké chi tiét tai san mang thé chap;

- Céc gidy to khac phi hop véi quy dinh cua phap luét.

3.2. Tai san hinh thanh trong tuong lai

-Du éan dau tu duoc duyét;

- Vin ban chip nhan dau tu ctia co quan cd thim quyén (néu co);

- Giy chirmg nhén dau tu/phé duyét chi truong dau tu;

- Gidy phép xay dung (néu co);

- Quyét dinh phé duyét thiét ke ky thuat/phé duyét du toan kém theo du toan

chi tiét (ban v& thiét ké k¥ thuat - néu can);

- Hop ddng/gidy chimg nhan bao hiém (néu tai san phai mua béo hiém);

- Bién ban nghiém thu/bang quyét toan cong trinh;

- Quyét dinh phé duyét quyét toan von dau tu hoan thanh;

- Céc gidy to khéc lién quan (néu co).

I1. HO SO BAO DAM TIEN VAY DOI VOI BIEN PHAP BAO LANH
VAY VON CUA NGAN HANG THUONG MAI

1. HO so phap ly cia Bén Bao linh

- Quyét dinh thanh 1ap ctia T6 chire tin dung;

- Quyét dinh bb nhiém ngudi dai dién theo phép luat;

- Vin bén lién quan vé thdm quyén ky bao lanh theo quy dinh ciia Ngan hang
Nha nudc va cuia Ngan hang;

- Céc hd so khac c6 lién quan vé két qua kinh doanh cua ) chice tin dung,
nhéan dinh va nhéan xét vé kha ning bao lanh cla t chire tin dung (néu can).

- Phé duyét ctia Hbi s&/cap thdm quyén vé bao 1anh khoan vay tai Quy (néu
cén);
2. Hb so Béo lanh vay vbn ddi véi khodn vay
- Thu Béo lanh vay von;
~ - Hop ddng cap Bao lanh vay vbn giita Bén bao lanh va Bén nhén Béo lanh
(néu cén);
- Van ban xéc thuc thu Bao lanh ctia cap ¢6 thdm quyén ctia Ngan hang;
- Céc 3 liéu khéc kém theo (néu cb).

i o .~
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PHU LUC 06
HUONG DAN THAM DINH BIEN PHAP BAO PAM TIEN VAY

(Kém theo Thong bdo 56 1231/TB-ODTPT ngay 19/12/2023
ciia Tong Gidm doc Quy Pau tu phdt trién thanh pho Ha Noi)

Phy lyc ndy huéng din mot sb ndi dung co ban vé tham dinh doi véi bién
phap BDTV thé chap/cam co tai san va Bao lanh vay von cua Ngan hang thuong
mai.

A. THAM DINH BEN CAM CO, THE CHAP

1. Trwong hop Bén cam cb, thé chip chinh 1a CDT vay von

Khi thim dinh hd so tai san bao dam, phdi luu y d6i chieu cac thong tin ve
CDT trong ho so vay von va trong ho so TSBD nhdm dam béo tinh thong nhat;
néu phat hién sai léch, mau thuan thi phai yéu cau CDT giai trinh ngay.

2. Trwong hop Bén ciAm ¢b, bén thé chip khéng 1a CPT

a) Phai xem xét dam bao vé nang luc phap luat va nang luc hanh vi theo
quy dinh ctia phép ludt, nhu khi xem xét doi voi CDT;

b) Qé tai san tai Viet Nam duoc phép’ lua‘g Viét Nam coéng nhan quyén SO
hitu, quyén sir dung hop phap dé cam co, thé chép theo quy dinh tai Quy ché cho
vay hién hanh cta Quy;

d) Tai san du didu kién va gia tri dé the chip/cam cb bao dam cho khoan vay.

3. Thim dinh diéu kién Bén thir ba nhan gUi gilf tai san: truong hop tai san
dugc cam co tai Quy nhung Quy khong c6 kha ning cam giit tai san, hodc theé chap
nhung Quy yéu cau tai san phai giri gitt tai Bén thi ba thi Bén tht ba phai thoa méan
cac diéu kién:

a) Phai dugc thanh 14p theo ding quy dinh cua phap luét;

b) Kinh doanh dich vu gui giit tai san;

¢) Dép tmg céc diéu kién cua viéc nhan guri gilt tai san nhu diéu kién ve co
so vt chat, ky thudt (kho, bdi,...), diéu kién vé an ninh, diéu kién vé nhan luc va
cac diéu kién khéc phi hop voi quy dinh cua phap luat.

B. THAM DINH BEN BAO LANH

1. Phai xem xét dam bao vé nang luc phap luat ctia bén bao lanh theo quy
dinh cua phap luat, nhu khi xem xét d6i voi CPT;

2. Tinh hinh tai chivnh lanh manh, cé uy tin; nang lgc tai chinh tai thoi diém
bao lanh db kha nang dé thuc hién nghia vu bao lanh néu COT khong thuc hién
ding nghia vu tra ng;

3. ThAm dinh pham vi thAm quyén ctia to chirc bao lanh (phap nhén hay don
vi phu thugc phap nhén, nguoi ky bao lanh cé tham quyén hay duoc uy quyen,
phén cdp bao lanh). Can phén tich, danh gid cy the vé tham quyén quyét dinh
viéc bao 1anh (nhu thude Hoi dong quén tri hay Tong giam doc), tham quyén ky
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hop ddng bao lanh/chimg thu bao 1dnh (dai dién theo phap ludt cua phap nhan
hay dai dién theo uy quyén).

C. THAM PINH CAC PIEU KIEN CUA TSBD

1. TSBD phai thudc quyén s hiru, quyén quan ly, quyén sir dung dat
cua bén bao dam

a) Yéu cau chung

- Pbi véi gia tri quyén st dung dat, phai thudc quyen sur dung cua ben bao
dam va theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai dugc quyen the chap.

- bbi véi cac tai san cua cong ty nha nudc, cua t chirc chinh tri, chinh tri -
x4 hoi thi phai la tai san dugc giao cho doanh nghiép d6 quan 1y, str dung va
duoc dung dé cam cd, thé chap theo quy dinh cta phap luat.

- Pbi véi cac tai san khac thi phai thude quyen s6 hitu cua bén bao dam. Pé
chimg minh diéu kién nay, bén bao dam phai xuat trinh duoc cac gidy to, tai liéu
1a ching ctt chimg minh:

o F Quyén sO hiu, quyén quan ly (d6i vdi cong ty nha nude), quyén st dung
dat hop phap doi voi TSBD;

+ Cac g1ay to, tai li¢u phai la ban gbe, bén bao dam pha1 théng bao chi tiét
cho Quy vé so lugng ban gbe, chu the dang gir ban gbc va yéu cau bén bao dam
giao lai cho Quy toan bo so ban goc hoac phai hoan toan chiu trach nhiém néu
sir dung ban goc khac dé thé chép, cim ¢4, bao dam cho nghia vu khac lam anh
huéng dén quyen va loi ich cua Quy;

+ Cac 01ay to, tai ligu khong co dau hiéu stra chita, gia mao, mau thudn,
khong rd rang vé quven s& hitu trong trudng hop déng s& hiru.

b) Céc yéu cau cu the
- Déi véi tién giri tai cdc t6 chirc tin dung
+ Ban gbc Thé tiét kiém hodc Hop ddng tién guri (néu cd);

+ Vin ban ctia Bén bao dam (chu tai khoan) yéu cAu va duoc t6 chie tin dung
(noi chu tai khoan gui tién) xac nhan (ky tén, dong du ctia ngudi co tham quyen)
ve viéc phong toa s du tai khoan tién giri cho dén khi Qu¥ c6 van ban dong ¥ 8 giai
toa tai khoan va/hodc thanh toén theo yéu cau cua Qufy ma khong can y kién nao
khéc cta chu tai khoan.

- Péi voi giéy tor ¢6 gid

+ Ban gbc glay to ¢ gia do t6 churc tin _dung, Kho bac Nha nudc, Nha nudce
phat hanh (trai ph1eu ky phiéu, chimg chi tién giri, tin phiéu); cb phiéu.

pbi voi gidy to cb gia ghi danh thi ho va tén cua bén bao dam phai tring vé1 ho

va tén clia chu s¢ hiru gh1 trén g1ay to co gia. Dm Vol cr1ay to ¢6 gid vo danh thi chi
cAn xuAt trinh ban gdc gidy t& c6 gia do (nguoi ndm gidy t& ¢6 gia vo danh duoc coi

la chii s¢ hitu).
+ Dol voi gidy to ¢6 gid do t6 chire tin dung khac, Kho bac Nha nuéc, Nha




36

nude phat hanh thi cung véi bén thé chap, de nghi t6 chirc d6 xac nhdn kiém
phong toa 01ay t& co gia va chi thanh toan gidy to ¢6 gid khi Quy xuét trinh cac
ban goc cua glay to c6 gié kém theo vén ban cua Quy dé nghi xu ly Gidy to ¢6
gi4 da thé chip hodc Chu sé hitu xuét trinh cac ban gdc cua gidy to ¢6 gia kém
theo van ban cua Quy dé nghi giai toa viéc phong toa Glay to co gia.

- Truong hop tai san ma phap ludt quy dinh phai diang ky quyén sé hiru
thi bén bao dam phai c6 glay to chimg nhin quyén s& hiru tai san. Cu thé cac
tai san co Glay chirng nhan quyeén s& hitu, gidy chimg nhan quyén str dung dt hodc
dang ky veé tai san:

+ Nha va tai san trén dit bao gény nha ¢, nha lam viéc, nha xuong, nha
kho, cua hémg, ctra hiéu va cdng trinh kién truc khac;

+ Dat gom: dat &, dat xay dung cong trinh, dat néng nghiép, 1am nghiép,
nuéi trong thuy san, lam mudi va cac loai dat khéc;

+ Phuong tién co gioi bao gom xe may, 6 to cac loai, ké ca xe can céu,
mdy xuc, may ui, xe lu, cac xe bén banh c6 ddng co khac va téng thanh may
hodc tong thanh khung thay thé phai ding ky lai véi co quan quan ly Nha nudec.

- P6i véi nhirng tai sin khong phai dang ky quyen s6 hitu

+ Pbi véi may moc, thiét bi gan lién véi nha xuong va/hodc cong trinh xay
du’ng, céc tai san khac gén lién vé6i dat, hodc khong gan lién v&i dat va cac may
moc thiét bi khdc ma cac tai san nay phdp luit chua co quy dinh phai dang ky
quyen so hitu, hang hod trong qud trinh luu théng, thi khi thé chép, cdm cb phai
c6 giay to hodc cdn cur chimg minh tai san do thuoc quyén sé hiru horp phap cua
bén bao dam hoac quyén quan ly, st dung ddi véi bén bao dam la cong ty nha

nudc.

+ Céc gidy to _chung minh tai san thudc quyén so hiru hgp phép clia bén
bao dam hodc quyén quan ly, st dung cla cdng ty nha nudc la bén bao dam,

nhu:

(i) Hop dong mua bén, ting, cho tai san;

(ii) Hoa don mua, ban theo quy dinh ctia B¢ tai chinh;

(iii) Chumng tir ndp tién mua hang (néu cb);

(iv) Vin ban ban giao tai san cua co quan nha nudc c6 thAm quyén dbi véi
Cong ty nha nudc;

(v) Bién ban nghiém thu cong trinh;

(vi) To khai hai quan;

(vii) Bién ban gép vén va ban giao tai san;

(viii) Céc gidy to khac phi hop vé6i quy dinh cta phap luét.

- Pbi véi tai san hinh thanh trong twong lai

+ Truong hop tai san dd duoc hinh thanh tai thoi diém giao két giao dich bao
dam nhung sau thoi diém nay méi thude quyén s& hiru clia bén bao dam thi phai ¢6
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céc gidy to chimg minh tai san c6 thuc (héa don, ching ..., g1ay to s hitu cua
bén thi ba) va chimg minh viéc tai san s& thudc s¢ hitu cua bén thé chap sau thoi
diém giao dich bao ¢am (Hop ddng mua bén, chuyén nhuong,...).

+ Trudng hop tai san chua c6 tai thoi diém giao két giao dich bao dam,
phai cé gidy to chmg minh tai san s& dugc hinh thanh trong tuong lai va ching
minh thudc quyen so hitu, dinh doat cua Bén bao dam (tly tinh chét cia tung
loai tai san ma cac gidy to chimg minh gom: Chap thuan hay phé duyet dau tu
du 4an, Glay phép xdy dung, thiét ké du 4n dugce cap co tham quyen phé duyét,
Hop dong xiy dung, gidy to ching minh quyén thu phi néu quyén thu phi hinh
thanh trong tuong lai (Hop ddng BOT, vén ban cua co quan c6 thim quyen ve
viéc chép thudn cho bén bao dam duoc thé chap quyen thu p}u .), Hop déng
mua ban tai san hinh thanh trong tuong lai,...), hop dong gép vbn, quyét dinh
cho thué dat.

2. TSBD phai la tai san dwge phép giao dich

Tai san duge phép giao dich la tai sin ma phap luét cho phép hodc khong
cdm mua, ban, tang cho, chuyén nhuong (bao gom ca chuyen nhuong quyén
thué), cim cb, thé chép, Kkhong han ché luu thong, han ché kinh doanh va céc
giao dich khéc tai thoi diém ky hop dong bao dam.

3. Tai san khong ¢6 tranh chap

a) Tai san khong c6 tranh chap vé quyén va nghia vu hop phép trong quan
hé phap luat tai thot diém ky két hop dong bao dam.

b) Phuong thirc dé Qu¥ xac dinh mot tai san khong cé tranh chép dua trén céc
thong tin sau:

- Tai liéu, gidy to goc xac dinh quyén s& hitu, quyén sur dung dat,

- Cam két barm v&n ban ctia Bén bao dam vé viéc tai san cAm cd, thé chip
khoéng c6 tranh chap (bi nguoi thu ba khiéu nai, khoi kién tai Toa an hodc co
quan nha nudc cd tham quven vé quyen s& hitu, quyen str dung, hodc hién la doi
tuong bi ké bién, thi hanh an, tich thu) tai thoi diém ky hop dong bao dam. Noi
dung nay dugc dua vao HDBD.

- Khong nhan dugc bat ky thdng tin nao v& viée tai san dang c6 tranh chép.

4. Tai san c6 kha ndng thanh khoan

a) TSBD phai cé kha nang thanh khoan, chuyen nhugng dugc, dé bao dam
trong truong hop phal xtr ly thi Quy co thé xur ly dé thu héi ng vay.

b) Tuy yéu cau 601 Vi tung ddi twong CPT hodc nhém dbi twong CPT ma
Quy c6 thé dat yéu cu vé murc do thanh khoan cua tai san bao dam

. ¢ \

AL
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PHU LUC 07
THU TUC, HO SO MO TAI KHOAN
(Kem theo Thong bdo 56 ]?31/TB-QDT{’T ngay 19/12/2023
cua Tong Giam doc Quy Pdu tw phdt trién thanh phé Ha Noi)

I. DANH MUC HO SO MO TAI KHOAN

1. Ho so m& tai khodn lan dau

- Gidy Mo tai khoan (03 ban gbc);

- Quyét dinh thanh 1ap cua don vi (01 ban sao hop 1€);

- Quyét dinh bb nhiém thi trudng don vi (01 ban sao hop 18);

- Quyét dinh bd nhiém ké toan truong (01 ban sao hop 18);

- Vin ban ty quyén (néu c6 - 01 ban sao hop 18);

- Quyét dinh bd nhiém ngudi duge Gy quyén (01 ban sao hop 18);

- Céan cudce/hd chiéu ctia Thu trudng don vi; Ké toan trudng va ngudi duge
uy quyén (01 ban sao hop l€).

2. H6 so mé tai khodn lan tiép theo

_ Truong hop thay déi thong tin ctia CPT da ding ky tai Gidy mé tai khoan

lan dau hodc khi mé tai khodn cho DA khéac nhung CDT dé c6 quan hé tin dung
véi Quy (dd mo tai khoan cho DA trudce day) thi ho so mo tai khoan nhu sau:

- Gidy M tai khoan (03 ban gbc);

- Ban sao cdng chimg cac gidy to néu tai muc 1 néu cé thay déi thong tin.

I1. NOI DUNG CHI TIET GIAY MO TAI KHOAN

1. Nguyén tic

- Gidy m& tai khoan duoc lap thanh 03 ban va phai ghi day du céc thong tin

quy dinh trén miu; do Chu tai khoan ky tén va dong ddu cta Chu dau tu (Quy
tra Chu dau tu mé tai khoan 01 ban);

- Gidy mo tai khoan c6 gia tri k& tir ngay Quy dong y mo tai khoan dén khi
dong tai khoan, ngtmg giao dich;

- Gidy mé tai khoan s& thay déi khi CDT dé nghi thay doi thong tin trén
Gidy mo tai khoan nhung vén giit nguyén so tai khoan da duge mé cho du 4n.

2. Mbt sé quy dinh cu thé

Vé chir ky

Chit ky thir nhdt: 1a chit ky ctia Thu trudng don vi (hodc 1a ngudi duoc ty
quyén lam Chu tai khoan) hodc 14 nguoi dai dién cho phép luat duge ghi trong
gidy chimg nhén ding ky kinh doanh (d6i v6i doanh nghiép tu nhén) va ngudi
duoc uy quyén ky thay Chi tai khoan.

- Truong hop Thi trudng don vi uy quyén ngudi khac lam Chi tai khoan,
phai ¢6 vin ban iy quyén theo quy dinh ctia phap luat;

- Thu trudng don vi khéng duoc 0y quyén cho ngudi ding ky chit ky thi
" hai thay minh [am chu tai khoan.
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Chit ky thit hai: la chit ky cua Ké toan truéng hoic phu trach ké todn cua
don vi va nguoi duoe uy quyén Ky thay Ké toan truong hodc phu trach ké toan.

Vé miu dau

Mau diu ding ky giao dich véi Quy la dau dd dang ky tai co quan cong an,
duoc dong thanh hai (02) du va phai rd nét.

Quy dinh khic can lru ¥

Can cr cac chir ky (chit ky thu nhét, chit ky th hai) va mau dau cta don v1
da dang ky tai Quy dé lam co s& kiém soét chung tir giai ngan. Chit ky va mau
dau tai Chimg tUr giai ngan phai thong nhat va giong véi chit ky va mau dau tai
Gidy mo tai khoan. T4t ca chir ky phai dugc ky bang loai muc khong phai;
khéng duoc ky 16ng bing gidy than, ky bang muc do, bang but chi; khong dugc
str dung chit ky dang in, photocopy hodc chir ky khéic dau.

I11. THOT HAN GIAI QUYET HO SO MO TAI KHOAN:

- Truong hop hd so clia don vj, t0 chic day du, hop 1&, thuc hién tiép nhan
luin chuyén theo quy dinh;

- Trudng hop ho so ctia don vi, t6 chirc khong day du, khong hop 1€, hudng
dan don vi hoan thién ho so;

- Thoi gian xem xét, giai quyét mo tai khoan ctia phong Ké hoach - Tai
chinh 1a 02 ngay lam viéc;

- Sau khi lam xong thu tuc mo tai khoan, phong Ké hoach - Tai chinh luu
01 bén goc; tra chu diu tu 01 ban gbe, phong Nghiép vu 01 ban gbe.

1

N\ 1,

U2y =2 -
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B. MAU BAO CAO

Mau 01

GIAY BE NGHI VAY VON

Mau 02

BAO CAO TONG HOP KHAI THAC DU AN

Mau 03

NHAT KY DU AN

Mau 04

BIEN BAN KIEM TRA TRUOC KHI GIAI NGAN

Mau 05

SO THEO DOI HOP PONG TIN DUNG, BIEN PHAP BAO PAM
TIEN VAY, GIAINGAN VA THU HOI NG

Mau 06

KE HOACH THU NO QUi

Mau 07

KE HOACH THU NO NAM

Mau 08

BANG TONG HQP TINH HINH GIAT NGAN, THU HOI NG GOC
CUA CAC HOP PONG TIN DUNG

Mau 09

BANG TONG HOP LAI VAY CAC HQP BPONG TIN DUNG

Mau 10

PE XUAT VE VIEC KIEM TRA PINH KY

Mau 11

BIEN BAN KIEM TRA, GIAM SAT KHOAN VAY
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Maiu 01 ,

Cong ty C6 phan CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ha N¢i, ngay ... thang nam 20..

GIAY PE NGHI VAY VON

Kinh giri: Quy Pau tur va phat trién thanh phd Ha Noi.

Tén khéch hang vay vén (Sau ddy goi la khach hang vay 0+ EEUTRT
EVIERT THOMLY ..crv e vomosmmssiiv i s bR RS S A AR S5 SBS P50 B SRS FAas e
Ho, tén nguoi dai dién: Ong/Ba ....... , GG VR i cni

Dang ky kinh doanh Ian dau sb ...... ngay ....... , do S& Ké hoach va Pau

tir Ha Néi clp. Nganh nghé kinh doanh: ..........mmmmmimssissimsissns
Ho so ning luc, kinh nghiém cia Céng ty......trong linh vurc dé nghi vay

’
~

TRHL . crs s s semsamsacsre sommn mvsmmsmamammess sS4 EE SR SRR LT Y s S SRR s
Cong ty ....... la nha dau tu thuc hién du an: ...........e.eee (Tén du 4n).
Mot sb thong tin vé du 4n cu thé nhu sau:
- Tong muirc dau tu: .....oevvveeennnnn dong
~PNa Bhi: ..o ve soiiw s smwes o Sl YOS YRS , thanh phd Ha Nai.

- Tlen do du 31 RO RTr Sop—
- Tién do trién khai thuc e —————————

Pé dam bao ngudn vdn thue hién Duy én; thi cong, ban giao dung tién do,
Cong ty dé nghi Qu¥ Dau tu va phat trién thanh pho Ha Noi cho ching té1 vay

sbtién la: ............ dong (Bang chi: .........v..... déng).
- L&i suét vay v01:1: 4,98%/nam;
- Thoi han vay von: (t6i da 15 ncim);
- Bién phap bao dam tién vay: .
Cung Gidy dé nghi vay von nay, Cong ty glri kém mot s6 ho so cta du 4n
(Ho so phép ly Cong ty, Hb so tai chinh Cong ty, Hb so phap ly du 4n).
Cong ty déng v cho Quy Pau tu duge khai théac, sit dung va cung cap thong
tin ctia doanh nghiép tai Trung tdm théng tin tin dung Qubc gia Viét Nam (CIC).
R4t mong nhan dugc sy quan tAm va xem xét ciia Quy co quan.

Tréan trong cam on./.

CONG TY...o0neenn



Mau 02

QUY PAU TU PHAT TRIEN TP HA NOI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG NGHIEP VU ... Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ha Néi, ngay  thdng nam

BAO CAO TONG HQP KHAI THAC DU’ AN
(T ngay .../.../... dén ngay .../.../...)

Kinh guri: Téng Giam doc.

Thuc hién chi dao ctia Tong Gidm déc vé viéc 14p mau biéu nhat ky du 4n
déi voi céc du 4n phong Nghiép vu . .. dang khai thac, hudng dan ho so. Phong
d4 trién khai m& nhat ky theo doi dbi voi timg du 4n cu thé nhu sau:

Téng sb du an dang theo ddi: ... du an.

- Céc du an ci dang theo déi: ... du 4n (tang/giam ... dy 4n so vdi ky bao
cdo trude la du an ... ly do: ...).

- Dy 4n méi phat sinh tir .../.../... (dau ky): ....

Trong do:
Sé lwong du dn
Linh vire Cic dy an hwong | Cacdwan hwong | Céc dy dn dang
) din thim tra dAn hé so, thim tra | nghién ciru, theo
cho vay so bo doi

Tong cong

(Chi tiét tai biéu phu luc dinh kém)
- K& hoach trién khai ky tiép theo:

Kinh bdo cdo Tong Giam doc xem xét, chi dao./.

Noi nhgn: TRUONG PHONG

- Nhu trén;
- Luu: NV.



Maiu 03
NHAT KY DU AN DEN .../...
DPonvi: Ty dong
Tién Ké hoach thue
Can At A a - hién ky tiép
Téndy | b Nhn | [R4tiy congvige 8 | heo (tir. e
an va theo ciu hoan dén.......)
TT Y .. | TMDT X thanh =
Chu dau | déi vay Ho - A Thoi
£ N¢i dung | ho so 2
tw dw von Noky so c(”)'ng vide | ciia Cong | han
5 g € i
i CBT |\ " . ‘mé | cpr | ¢ | 9F
, _ nop 3 kién
[ NHOM 1: CAC DU AN THAM TRA CHO VAY
1
I | NHOM 2: CAC DU AN HUONG DAN HO SO, THAM TRA SO BQ
1
2 | <= , , ) ‘ )
[II | NHOM 3: CAC DU AN DANG NGHIEN CUU, THEO DOI
1
i
Tong sb

Ha Néi, ngay ... thang ... ndm ...
TRUONG PHONG
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Mau 04

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phuc

BIEN BAN KIEM TRA TRUGC KHI GIAI NGAN

Tén du' 57 s S PR RRR—
Chu dau EU eeeeennsssnsssnsss s s e s
Dia F TR L 11 IE £ 1 1 R O PR——

Hom nay, ngay .......... HANE e nam .......... oL cosvanans , chung to1 gom:
A. BEN CHO VAY: QUY PAU TU PHAT TRIEN TP HA NOI (QBT)
0 - U R R R R
I = T TP OPRT PO ORI L L
B. BEN VAY VON: .ooueressrmssnseessssesssmsssnssssmassssssssssssssassessassssssmmssssssssasssssses
B4 ———— e SRR .
= T ———————ere T P
Cung nhau tién hanh kiém tra tién do thuc hién du én véi ndi dung nhu sau:
I. NOI DUNG LAM VIEC
1. Kiém tra muc dich vay VOIS cesoreonamnonsissississasidisssnsassaisessesassovsvassoncaspnnasnss
2. Tién d6 thwe hifn A AN: e
3. Kiém tra thye té tai hién trudng vé khéi lrgng hoan thanh dé nghi
giai ngan va tam tng truée doé (neu CO): sessrsssaesresnesnssnsnnssnssssssssnssnssnssnansassssssssanses
4. V& ho so dé nghi giai noan At NAYE sreenerrancrssssassacscsnsssssnsasnsnsssnsnsosssnsans
- Hb so giai ngin c6 mot s6 muc sai léch, chua théng nhét, cu thé (néu co):

.................................................................................................................................

- H6 so vay VON CAN DO SUNZ: cvovrevverreireeecsreanisissssis s
II. KET LUAN VA KIEN NGHI

1. KAE TUAN ceevrneccreesensnsassnsnsssssssssassssssssssssssassassssssssassssssasssasnsnassesssssasasssssensss
p I "G T3V 171 1) R R R R R R RN S
Bién ban nay két thiic L ..cceeeecismmimeriemsensisase . duoc 1ap thanh 04 ban c6

gi4 tri phap ly nhu nhau, moi bén gitt 02 ban.

TO KIEM TRA BEN VAY VON



QU?DAUTUPHATTRENTPHANOI

PHONG ......

SOHHDDOI

Méu 05

HOQP PONG TIN DUNG, BIEN PHAP BAO PAM TIEN VAY,

GIAI NGAN VA THU HOI NQ

(s6 nay duwoc ddng thanh quyen, theo mau sau.)

TN AIE ATI curueererscscrnresessnssssssrsssessssssssssmsssssssssnessssssasststasssnsmssssissansnsasasassss

CRUL BAU U7 ceeeeesseresssssssssessasessasssnsssssessassssssssssnsssssssssssassssssesssassssnssssnssssnnsssss
. A A

Dia Giem AU T ceuereererersesississisenssssssrs sttt nee

Chuyén vién LA 102 cereeeeeessersensessanessassssnasssstesssssssssnnsessssssnasssnnsssassssansssass
Chuyén vién KIBTIL SOAL: eeeneeenssssesssnssansesaessasssnssssasssssessanessasssssssasssnssnasssssssass
Chuyén vién quAn Iy SAU VAY? weieiemeimimsenssnsnssssnsnssssssasneesusssansasasassess
Linh d2o phong NVCV:iiiinsssescsiesisiisnsiessssssess

TRUONG PHONG

CHUYEN VIEN

Ty ™ .

N

A =
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~ NHUNG THAY POI VE CHU PAU TU
VA CHUYEN VIEN QUAN LY QUA CAC NAM

1. Thay dbi thong tin vé CPT
- Thay d6i ngudi dai dién theo phap luat
- Thay ddi vé chirc danh quan 1y

2. Thay ddi vé Chuvén vién quan Iy khoén vay

.......................................................................................................................
.......................................................................................................................

.......................................................................................................................

Ghi chi
- Cdc myc tai to nay ghi theo néi dung cdc van ban thay dsi, hodc thuc té
vé CPT, chuyén vién quan ly, phu trach phong NVCV.

- Thoi gian ghi:
+ Péi véi CPT: ngay sau khi nhén dwoc VB thay doi.
+ Péi véi Chuyén vién va phong NVCV: ngay sau khi ky BB ban giao.
+ Noi dung phan anh: can cik va sw thay doi.

- Cach ghi: méi lan thay doi, chuyén vién theo doi phan anh ghi lan thay

doi so. ....
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PHAN II
THEO DOI HOP PONG TIN DUNG
1 | Sb hop dong ghi du, ro so ' hidu quy dinh |
2 | Ngay, thang, nam ky HD ghi du, ro
3 | Nguoiky HD ghi du, ro tén , chirc danh
4 | S6 banky HD ghi bang chir
5 | S tién cho vay toi da ghi bang so (dong)
6 | Lai suat cho vay ' ghi bang 56 (%)
. 6a | CPTtra  ghi bang s6 (%)
. 6b | Ngan sach ho trg ghi bang .5'0 (%)
6b1 | Cho CDT ghi bang so (%)
6b2 Chuyé"n cho Quy ghi bang 56 (%)
7  Thoi han cho vay .. thang
7a | Ngay gidi ngdn dau tién ghi dz,z, -
7b | Thoi gian dn han (néu cé) |
8 Thoi han rut von: ... nam, ... thang
9 Tra ng gbc |
- Lichtrang gbe: vao cdc ngay trong nam:.... \
- So tién trano goc moéi ky | ... dong |
10 | Trano lai 4
- | Lich tra no ldi I
- Hantra Trudc ngay.... hang thang - 2
11 | Thong tin khac (néu can )

THEO DOI NHUNG THAY BOI TRONG HGP PONG TIN DUNG

1  S6 Phu luc HDTD ghi du, ro so  hidu quy dinh |
2 | Ngay, thang, nam ky PLHD | ghi du, ro |
3 | Nguoiky | ghi du, ¥5 tén , chitc danh
4 Sb banky PLHD ghi bang chit

5 | Théng tin thay doi, bo sung:

Ghi chii: Cdc muc tai to nay ghi theo néi dung cdc Phu luc HD hodc bién
ban thoa thuan.

- Thoi gian ghi: ngay sau khi nhdn dwoc VB, BB, PLHD thay doi.

- Noi dung phcin anh: can ci va su thay doi.

- C'ach ghi: méi lan thay déi, chuyén vién theo doi phan dnh ghi lan thay
d6isé :....
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PHAN III
THEO DOI BAO DPAM TIEN VAY

Bién phdp bao dam :............oooeviiiiiiiins (VD: Thé chap tai san dd co cua

CPT: Thé chdp tai san hinh thanh trong tuong lai; Thé chdp tai san cua ben
thit ba: Bao lanh ciia t6 chike tin dung; Cdc thda thudn khdc ( néu cé)...v.v.)

Sé hop dong (hoidc VB) ghi @i, 15 56 hiéu quy dinh
Ngay thang ky HD/VB ghi du, ro

Nguoi ky HD/VB ghi du, ré tén , chirc danh
S6 ban ky HD ghz bang chi

Tiw theo bién phdp dam bdo va tai san dam bdo tung hop done trén dé phan
anh theo mét trong cde noi dung sau .

Thé chip TS da c6 ciia CDT
Quyeén su dung dat

gid tri: ..., dia diém:...; DT:...;muc dich
SDsecssssnnes (theo GCN QSDD
thifres GBE SO 5o iwess prwans 56...ngay...do..... cdp)
Nha xuong, vt kién tric
gid tri:..; dia diém: ...; Dién tich. ... ;két cau
Tén tai san:.. cocovmas '
May moc thiét bi
gid tri..; dia diém:...;céng sudt: ... xudt
Tén tai san:.......... XLl e
Tai san khac
Gia tri BDTV
Muc vay dbi véi TSBD
Thoi han BD

Thé chip tai sin hinh thanh
trong twong lai
Nha xuodng, vat kién trtic

Tén tai san:.......... gid tri...; dia diém:...; DT:...;két cdu ...
Méy moéc thiét bi _

gia tri:.; dia diém:...; cong sudt: o XUAL
= R ECL L ——— 5 ¥ g

Tai san khac
Gia tri BTV
Mic vay doi véi TSBD
Thoit han BD

Thé chip TS ciia bén thir ba q ,
Quyén str dung dat gid tri:..;dia diem:...; DT: .. ;muc dich
thira GAt O vvvevvvvvnnen SD: ... (theo GCN QSDD
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s6..ngay...do..... cap).
[II.2 Nha xuéng, vat kién tric
Tén tai san:.......... gid tri:..; dia diém: ..., Dtich:...:két céu :....
1.3 May moc thiét b
gia tri:..; dia diém:...; cong Sudt: ... xudt
Teén taf SANawes s s Xie....
II1.4 Tai san khac
III.5 Giatri BTV
[II.6 M vay dbi véi TSBD
[11.7 Thoi han BD

Bao lanh vay von cua to chirc

=— tin dung
- Sb hiéu vin ban ghi di, 16 s6 hiéu quy dinh
Ngan hang bao lanh (tén NH,
. diachi, dién thoai lién hé.....)  ghi du, r6

- Ngay thang ky VB ghi du, ro
- Nguoi ku VB ghi du, rd tén , chikc danh
- Mic bao lanh ghi bang so (dong )

- Thoihanbaolanh e
- Hiéu luc bao lanh ’
- Diéu kién bao lanh (néu co )
- Céc thoa thuin khac ( néu co)
Ghi chu:
- Cdc muc tai to nay ghi theo ngi dung cac HD hodc VB thoa thuan;
_ DA ¢6 nhiéu HPBD thi méi hop dong duoc ghi trén mét to dé theo doi,
- Thoi gian ghi: ngay sau khi nhédn dwoc VB, BB, HD;
- Néi dung phan anh: can cit vao HP va cdc VB thoa thudgn.

L
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PHAN IV
THEO DOI NHUNG THAY DPOI BIEN PHAP BAO PAM TIEN

VAY

1 S6 Phu luc hop déng, VB ghi du, ro 56 hidu quy dinh.

2 Ngay, thang, nam ky ghi du, ro.

3 Nguoi ky ghi du, ro tén , chirc danh.

4  sbbanky PLHD ghi bang chit.

5  Thong tin thay dbi, b6 sung:

Ghi chu:
- Cac muc tai 10 nay ghi theo néi dung cdc PLHD hodc VB thda thugn thay
doi.

- Thoi gian ghi: ngay sau khi nhdn dwoc VB, BB, PLHD.
- Néi dung phdn dnh : can cit vao PLHD va cdc VB thoa thudn.
- Cdch ghi: mdi lan thay doi, can b theo doi phan anh ghi lan thay doi

v

=
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PHAN V- SO THEO DOI CHI TIET CHO VAY HANG NAM

Chu'fng:tu* Theo ddi ng ghe Theo déi ldi vay
ghi so X
Ny, . & So con phai thvu ng So lai pha! thu trong Thin 14 trong thing So 1ai con pl'uu thu trong
h Ngay So thu goc trong nim thing thiang Ghi
thang ) naidung | s |22 | cho Trong do Trong dé Trong dé an | DT ;
phat ’ > | SO |thang ng = z z Ngén chu
< o . vay £ 2 2 Ngin | CDT tra : | Ngin 5 ;
ginh hiéu |chung| , .7. | goc | Tong .| Tong | 7 o Tong| CDT tra z < | sdach |,z .
R (giai | 7. F Trong |Qua| :°| sich (%) z | sach Tong so = |Tong| Qua
tir N lity $0 S0 x = — $0 x z : ho z
ngan)| | x han |han ho tre | Tén | Qua ho | Tong |Qua s0 han
ke o £ g tro :
(%) | gso| han tro s0 |han )
17=9 | 18=1 | 19=11
2 3 5=3- 9 0 1 =8- 2
1 : A B 3 4 3-4 7 8 1 1 12 13 14 15 | 16=8-12 13 loaal Z1s 20
I 56 du dau
. |nam B S, SRR, IR S W— . N S
S0 phat
IT | sinh hang
fthang - - ~ § o - - :
1| Thang 1

Il

v

:{\):

Cong s6
phat sinh

thang

Thang....
Cong so
phat sinh

trong nam |

Ly ké
dén cudi
nam

KY KIEM SOAT VA XAC NHAN CUA
TRUONG PHONG

CHUYEN VIEN KIEM SOAT

Khéa sé ngay... thdng... nim...
CHUYEN VIEN CHO VAY




52

* Huwong déan ghi s6:

- Phan nay dwoc ldp ngay sau khi tién hanh quan ly sau vay va vao ddu nam, do chuyén vién cho vayl/theo dbi cia cdc
phong NVCV, KHTC Idp (mdu phan nay nen theo khé A3 cho di cét quan 1y).

- Cac phong phan danh dit cdc théng s6 qudn Iy va cot s, rleng phong KHTC phdn dnh thém hai cét chir (A va B).

- Khi thay doi chuyén vién quan ly/ theo doi tai cdc phong, can phdi ghi chii vao s6. Khi hét ndam phdi tién hanh khéa sé ky
va Truong phong phai /aem sodt, ky xdc nhan kiem sodt lam co sé leu trit, chuyén sé theo doi sang ndm méi hodc giao nhiém vu
cho chuyén vién quén Iy tiép.
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- : ; { Miu 06
QUY PAU TU PHAT TRIEN TP HA NOI
FHONG s omssermus
KE HOACH THU NQ QUY..... NAM.....
Du ng quy trudée chuyén sang K& hoach thu n¢ thiang....
A ¥ L= Dl.’. FT Y ~
Ho Dw ng¢ goc ) ) , Duw ng lai Kién e a—— So ticn lai
Tén chit | ddn P (dén ngay cuoi | (dén cuoi thang thir 2 ctia quy trudc)- i So tién goc
" € eI & cung quy truwdc) Lai phai CDT phai tra 814 % Lai phai CDT phai tra
I dau ™D n ngan | Ngay R
tw/Dy dn | (S6 2 v 2 trong | than 2 Wi
: ety ’) Tén Trong dé | Tong | ngin_ Tong | Trong dé lai uy g g Tén Trong dé | Tong ngin Tong | Trong dé
gay €l Qua han sach ho | so qua han QU g qu4 han sichho | so |lai qua han
tro DA tro DA
o 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
Tong
.| cOng:

AZTIR N

AL

v
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KE HOACH THU NQ QUY... NAM.... (Tiép- Mau 06)

Ké hoach thu n¢ Thaing.... Ké hoach thu n¢ thing.... v
Hop So tién lai L So tien lai s
- 0 £ooa & R = 5 tid £ e
Tén dhng S0 tién goc Ngin CD't[;‘!l)han So tién goc = CDT phii tri | vay,
CDT/Dy | TD |Ngay sich - Ngay g kiém | Ghichi
. £ ; Trong | ..z x Trong |, = Trong | ...z sich Trong .
in (So, | hing , o |Tong| ho |,z . - |thing | Tong |z, | .z o | Sodt
- 2 do Tong| do lai z dé ho tro'| Tong | dé lai "
ngay) Tong ; tro £ : Tong ; X . |/Phong
qui s0 qua qua DA s0 qui
DA NVCV
han han han han
2 3 18 19 20 21 | 22 | 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33
Tong ' - Thoi gian
cong: : vay von
- Thoi gian
an han
- Hé tro 141
suat
- Ky han ng

Ngay ....thdng .... nam....
PHO TONG GIAM DOC PHONG KHTC TRUONG PHONG NVCV
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.................
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KE HOACH THU NQ NAM.....

Maiu 07

Dw ng diu nim . Ké hoach thu ng Quy I I
; Du kién ™ Qe e
Du ng gbe Duw no 1di gidi S tién goe S? en 1y
Hop |(dén 31/12 nim (dén 30/11ndm truwéc) ngan (Theo lich tra (Tieo e s gt SEL2 vik kvt
Tén |dong truéc) trong ng tai HDTD) e
TT | chbT/Dw | TD Laul_ CDT phai tra nim |Ngay £ B CDT phai tra
£ £ phii . . Thu lai
an (So, Trong | thu tir | . Trong thang Trong | T
ngay) Téng dn' Tong ngin_ TO?g dé l;ll Téng do’ Tong sich ha TO?g Trongl(;lo 13i qua
(g‘ua sich hé| °° g:n g::; trg DA o w
i tro DA : ?
1 2 3 4 5 7 8 9 10 11 12 13 14 13 16 LT
Tong
edng

{/*/1- P T. =\ a
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TONG GIAM DOC

Tiép Mau 07
KE HOACH THU NQ NAM:.....
- Ké hoach thu ng' Quy I | K& hoach thu no Quy 111 Ké hoach thu ng Quy 1V Cin bé
Hop Sb tién Sé tidn S tién thAm
Tén |dong T tra,
TT [CDT/Du| TD | Ngay | Ngay Lai tir| Ngay | kiém Ghi chi
. £ : Lai [t NS| % —_— x : ~. .| Laitw -
an (So, |thang| . . % |thang| . |Laicuaa|NS ho |thang < | Lai cia x soat
5 Goce | cia ho Goc Goc NS ho :
ngay) CPT | tro CbT tro’ CbT 5o DA /Phong
ro DA re NVCV
DA
! 2 3 18 19 20 21 22 23 24 25 26 2F 28 29 30 31
Tong - Thot gian vay
cong von
- Thot gian an
han
- H6 tro 1ai suat
- Ky han n¢
Ngay .... thang ... ndm...
PHE DUYET CUA PHO TONG GIAM POC PHONG KHTC TRUGNG PHONG NVCV
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HUONG DAN LAP BIEU
1. Huéng din lap ké hoach thu no quy

- C6t (4) va (5): no gbe con phai thu dén ngay cudi cling ctia quy trude lién ké quy lap KH.

- Cot (6), (7), (8), va (9): no i con phai thu dén cudi thang thir 2 cua quy trudc lién ké quy lap KH, trong do chia ra:

+ Ngan sach ho tro;

+ CPT tra (tong s6, qua han).

- Cot (10): theo Vin ban dang ky giai ngan trong quy cua CDT DA.

- Cot (11), (18), (25): ngay/thang theo trinh tu thoi gian du kién tra no cua khoan thu no géc, hodc ng 1ai ctia DA trong

thang.
- Cot(12), (13), (19), (20), (26), (27): sb6 gbe phai thu trong thang theo lich tra no tai HDTD.

- Cot (14), (15), (16) va (17): s6 1di phai thu trong thang theo du ng gdc thuc té tai thoi diém cudi quy trude va ky thu ng lai
quy dinh ta1 HDTD.

- Cot (21), (22),(23), (24); Cot (28), (29), (30), (31): s6 13i phai thu trong quy theo du no gbc thuc té tai thoi diém cudi quy
trude trir di KH thu no g liy ké céc quy tur dau nam.

2. Hudne dan lap ké hoach thu no nim

- C6t (4) va (5): ng gde con phai thu dén 31/12 nam trude lién ké nam lap KH.

- Cot (6), (7), (8), va (9): no ldi con phai thu dén 30/11 nam trudce lién ké nam lap KH, trong do chia ra:
+ Ngan sach hd tro;

+ CDT tra (tong sd, qua han);
- Cot (10): theo van ban diang ky giai ngan trong nam cua CDT DA,

- Cot (11), (18), (22), (26): ngay/thang theo trinh tu thoi gian du kién tra no ctia khoan thu no gbc, hodc no 14 cua DA trong
quy.
- Cot (12), (13): sb gde phai thu trong quy 1 theo lich tra no tai HDTD.

- Cot (14), (15), (16) va (17): sb 1ai phai thu trong quy 1 theo du ng goe thue té tai thoi diém 31/12 nam trude va ky thu ng
lai quy dinh ta1t HDTD.

122 22 ce 1z
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- C6t (19), (23) va (27): s6 gbe phai thu trong quy theo lich tré ng tai HDTD.

- Cot (20), (21), (24), (25), (28), (29): s 14 phai thu trong quy theo du ng gbc 31/12 nim truée trir di KH thu ng gbe iy ké
cac quy tir dau nam.

3. Thanh phén ky:

- D6i v6i Ké hoach thu ng quy/nidm cia cic phong NVCV, thanh phéan ky gdm:

+ Trudng phong NVCV;

+ Cac PTGD phu trach phong NVCV;

+ Xac nhan cua phong KHTC.

- Pbi véi Tong hop Ké hoach thu ng nim cua phong KHTC, thanh phéan ky gom:

+ Truong phong NVCV;

+ Cac PTGD phu trach phong NVCV;

+ Xac nhén cua phong KHTC;

+ Phé duyét cia TGD. _,
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Mau 08

Thang........ Nam.....
vk i 3 A ) X
50 ;fm Y gne Phat sinh ng goc trong thang Dux.nq goc
i diu thang cuoi thang
Tén Chi dau tw/dy 4n/ - ) Trong £ So thu ng goc Trong i e
A thu ng 2 , i S0 , Ghi chua
Hop dong £ Tong do Ngay z Trong 2 £ do
goc P ; > gidi Tong . = | Tongso "
s0 qua thang o ob do qua ne qua
han £ han han
/ 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1.CDT (Gia han no
Du én:... Chuyén no qua han
HDTD:
HDTD:
Dy én:; ..
HBTD:
HDTD:
Ha néi, ngay.... thang .... nam... .... =
PHO TONG GIAM POC PHONG KHTC PHONG NVCV g
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QUY DAU TU PHAT TRIEN TP HA NOI
PHONG......c.cccvunuen
BANG TONG HOP LAI VAY CAC HQOP PONG TiN DUNG
Thang........ Nam
Don vi tinh: VNP
Lai suét S6 dw no l1di diu thing , Phat sinh 1ai trong thing S6 duw lii cudi thing
o e CDT phai tra S0 1ai phat sinh trong thang | S6 1ai thu dwoc trong thing CDT phai trda | Lai
Tén Cha TR = = N
T . & CDT phai tra | Lai CDT tra con
dau tu/ Ngan| Tr Ngéin hai Noi ) hai | Ghi
dwdn/ |CDT| sich | Tong|. . TONE | sach | ..z PR 8| réng | . | Trong | P :
5 A x | Tong | dé lai = | Tong |, .z Trong | thu |Tong |, : Trong | siach o |Tong| ., 5| thu | cha
So hop | tra | ho s0 £ . ho o |Tong| .. S| . | Tong| .. = x sO o |ldoqual .
as i sb qudi s0 - |do qua| cua SO - |do qua| ho s0 cua
ong tro tro S0 % S0 han =
han : han | ngan han tro : ngan
sach sach
7 sl s 1 s | s | 2 180 o | ae | |12 as | ue | us |16=1| 175 |as=se | 0T o
- 8 11 3+15 74+19 | +9-13| 10-14 ]5'
1.CDT
Du an:...
HDTD:
HDTD:
Du an:...
HDTD:
| HDTD:

PHO TONG GIAM POC PHONG KHTC PHONG NVCV
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5 o A , . A Miu 10
QUY PAU TU PHAT TRIEN TP HA NOI
g 2 L ) € SO —
............. HEEY ic: s LRANE o REM vvsa
DE XUAT
V/v kiém tra dinh k¥ .../ nim....
Tén dw an :.........
Chua dau tu:........
Dia diém diu tu:.......

Kinh trinh: Téng Gidm d6¢/Phé Tong gidm doc

Can civ Hop dong tin dung 6 ......
Cén cir Hop dong thé chdp/Bao dam tién vay s ...
Phong Nghiép vu.... d& xuit Tdng Gidm déc vé viéc kiém tra dinh ky dbi

vai du an........ clia Chu dau tu... nhu sau.

1. Thanh phin tham gia

- Chii tri/T0 trudng ')“)

- g C
..................................................................................................................... :,

2. TROL GHAT ...ocvovrecanerarmecsnoscnssssenssssssnansssssisssisinssinsssnssssssssssssassassassusnsssnen v

3. DA @IBIN..ooe oo

4. Noi dung 1am VIEEC: ......coviiiiiiriiieei e

YKIEN CUA TRUGNG PHONG ~ CHUYEN VIEN CHUYEN VIEN
PHO TONG GIAM DOC KIEM SOAT CHO VAY  _

C
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiuc

BIEN BAN KIEM TRA, GIAM SAT KHOAN VAY
S6 : /QDTPT-TD-BB

Tén du an :.........
Chu dau tu:........
Pia diém dau tu:.......

Céan cur HOp ddng tin dung s6...

Can ctr ké hoach quan 1y sau vay ky ........

Canctr.....

Homnay, ngay thing nfm ;181 ceeveoeme soonns , chung t6i gdm:

A- BEN CHO VAY: QUY DAU TU PHAT TRIEN THANH PHO HA
NOI (Quy Dau tw)

Cung nhau tién hanh danh gia viéc st dung von va va tra no cua.......
theo hop dong s6 :..........

Noi dung két qua kiém tra:

I VE CHU DAU TU
Nhimg thay déi vé Diéu I&, quy ché 6 chirc cua CDT, thé hién rd vé phuong thirc to
chirc, quan tri, diéu hanh
Nhirng thay d6i Gidy phép dau tu, chimg nhan dang ky kinh doanh, gidy phép hanh
nghé
Nhiing thay d6i vé von gép va cb dong
Nhitng thay déi trong bo mdy diéu hanh va co ché quan ly
Nhitng thay d6i vé chinh sach wu dai, hd tro, quan 1y ctia nha nuée, Thanh pho lién
quan dén CDT va DA
Nhitng thay doi lién két, hop téc
Nhimg thay doi khac c6 lién quan dén CDT
VETINH HINH TAI CHINH CUA CDT (theo BC tai chinh cia CDT)
Tinh hinh bién déng tong tai san va ngudn von cia doanh nghiép
| Tinh hinh cdc khoan phai thu, phai tra va kha nang thanh todn ctia doanh nghi¢p.
| Tinh hinh SXKD va két qua hoat dong kinh doanh
| Tinh hinh tai chinh khéc cua CbT
] VETE{NH HINH SXKD, KET QUA CUA DA VAY VO\I._

Kiém tra, danh gia vé tién d6 thuc hien PTXD DA (khi DA L""OHU giai doan
| XDCB)

—_

8]

|

e !
=S ES AV ISR e S o 8 B T BN (U8

1

|
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I VE CHU PAU TU

| Viée thuc hién SXKD cta CDT c6 ding v6i PA dy kién trong ho so vay von

~ | khong?

3 | Nhitng thay doi ve cong nghe hoac thiét bi so voi PA hodc ky trude

4 | Nhimng thay doi ve cong suit so v&i PA hodc ky trude

5 | Nhing thay d6i vé san pham so voi PA hodc ky trude

6 Co cau vé doanh thu, 1¢i nhuén theo timg loai san pham va so véi PA so véi PA

hoac ky trudce

Panh gia thi phan cua ting loai san pham, cic doi thu canh tranh chu yéu trén thi
trudng.

8 | Chién lugc kinh doanh trong thoi gian téi ctia CDT

d4nh gia thuc trang str dung mdy moc thiét bi, nha xudng va cong nghé san xuat

~1

d hién tai
10 | Nhitng ndi dung khéc c6 li€n quan dén tinh hinh SXKD cua DA
Nhin xét :

IV | VE SUDUNG VON VAY VA TINH HINH TRA NO CUA CHU PAU TU
1 | CDT c6 vi pham céc diéu khoan trong hop ddng tin dung hay khong 7

Kiém tra thuc té st dung von vay (hach téan vao dau, so tién thuc té sir dung, ¢

dung muc dich khong, ...... )

S6 phai tra trong Ky:...... /da tra trong ky:...../ sd chua tra:.....ly do:........

( chi tiét gbc, 13i va phai tra, da tra khac )

Thoi gian tra no (dung han hay khong)

b4 tra no tu nguén nao”’

Nhan dinh kha nang tra ng ky to1

Nhén xét :

VEBIEN PHAP BAO PAM

Thuc trang tai san dam bao

Tinh hinh str dung va quan ly tai san dam bao

Nhén xét :

KET LUAN CHUNG:

- Theo céc nhan xét tai cdc muc trén, dua ra két luan chung va tong quat vé CDT va

DA, vigc thuc hién hop ddng vay von.

- Nhan dinh vé kha ning say ra rui ro ( néu co )

VII | PE XUAT, KIEN NGHI

- Té Kiém tra

-Cua CPT (néucd)

Bién ban két thac :....
Lép thanh .. ban,....

(B}

Wi — |l W

<
b=t

CONG TY..... serenes QUY PAUTU PHAT TRIEN TP HA NOI _
Giam dbc K¢ toan truwdng T6 kiém tra
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C. HOP PONG THE CHAP
Miu12 | HOP PONG THE CHAP (4p dung cho thé chdp tién gt tiet
kiém)
Miu13 | HOP PONG THE CHAP (ép dung cho bén bao d¢im 1a CDT)
Mau 14 HOP PONG THE CHAP (4p dung cho bén thé chép 1 bén

thit ba)
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Méu 12

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phuc

HQP DONG THE CHAP
86: ..../202.../HDTC-....

Can cur Bo luc_if Dan sw meoe CHXHCN Viét Nam s6 91/2015/0H13 ngay
24/11/2015 ciia Quoc héi cé hiéu luc tuw ngay 01/01/2017;

Can cie Nghi dinh s6 147/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cia Chinh phi
quy dinh vé to chikc va hoat dong ciia Qu Dau tw phdt trién dia phuong cd hiéu
lwe tir ngay 05/02/2021;

Can cit Nghi dinh 56 21/202]/NB—CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phi vé
quy dinh thi hanh bg ludt dan su ve bao dam thuwce hién nghia vu,

Cén cik Nghi dinh s6 99/2022/NP-CP ngay 30/11/2022 cua Chinh phii vé
ddng ky bién phdp bao dam cé hiéu luc tir ngay 1 5/01/2023;

Cén cie Thong tw s6 08/2018/TT-BTP ngay 20/6/2018 cua Bo Tu phap
hwomg dan mot s6 van de vé dang ky, cung cdp théng tin vé bién phdp bdo dam,
hop dong va trao dsi thong tin vé ddng ky bién phdp bao dam tai cdc Trung tam
Bdng ky giao dich, tai san cia Cuc Dang ky quéc gia giao dich bao dam thugc
Bé Tw phdp va Thong tw 56 06/2020/TT-BTP ngay 17/12/2020 cua B¢ Tw phdp
siza ddi, b6 sung mot sé diéu cua Théng tu s6 08/2018/TT-BTP ngay 20/6/2018
cua Bo truong Bo Tuw phdp;

Can cik Théng tw s6 86/2021/TT-BTC ngay 06/10/2021 cia Bo Tai chinh
hwéng dén thi hanh mét sé diéu cia Nghi dinh s6 147/2020/ND-CP ngay 18
théng 12 nam 2020 cia Chinh phu quy dinh vé t6 chite va hoat déng cua Quy
Déu tw phdt trién dia phwong c6 hiéu luc tir ngay 20/11/2021;

Céin cir Quyét dinh s6 418/0P-UBND ngay 21/01/2017 cia UBND TP. Ha
NGi vé viée 16 chite lai Qui Ddu tu phdt trién thanh pho Ha NGi trén co s¢ hop
nhdt Quy Péu tue phdt trién thanh phd Ha N@i, Qu Phdt trién dat thanh phé Ha
Néi, Qui Bao vé méi truong Ha Noi truc thuge So Tai nguyén va Moi truong,

Céin cir Quyét dinh sé 5441/0D-UBND ngay 01/10/2019 cua UBND TP.Ha
Néi vé viée uy thdc cho Quy Bau tu phdt trién thanh pho Ha Néi quan Iy nguon
von va hoat déng ciia Quj Bdo vé moi truong (néu sir dung von Quj Bdo vé
mdi truwong);

Céin cir Diéu 1é 16 chirc va hoat dong cia Quf Dau tw phdt trién thanh phé
Ha Noi ban hanh kém theo Quyét dinh s6 08/2023/0D-UBND ngay 25/5/2023
cua UBND TP. Ha Néi,

Céin cir Quy ché cho vay cia Quj Dau tu phdt trién thanh phé Ha Néi ban
hanh kem theo quyé} dinh 56 35/0P-HDQL ngay 05/9/2023 cuia Hpi dong quan
Iy Quy P tw phdi trién thanh phé Ha N§i;

N LW

//-..',,
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Cdn cu Hop dong tin dung sé ..... ngay .... gitta Quy Dau tw phdt trién TP
Ha Noi (OQuy Pau ti) va Cong ty ...,
~ Can cu Bién ban dinh gid tdi san thé chap ngay.... giita Quy Pdu tw phat
trién thanh phé Ha Noi va Congty ......
~ Hom nay, ngay ........ théng ....... n8M ......e0s , tai Tru s& Quy Pau tu phét
trién thanh phd Ha Noi; ching t61 gom co:
1. Bén Thé Chp: (sau ddy con dwoc goi la Bén bao dam)
Ong/Ba: ....., sinh ngdy...., Can cudc cong dan s6: .....do Cuc Canh sat Quan
Iy hanh chinh vé trat tu xa hoi cap ngay .....
Cung vo/chéng la:....

Ho khau thuong trd tai: ...
2.Bén Nhéin Thé Chap (sau day con dwgc goz [a Bén nhdn bao dam)

QUY PAU TU PHAT TRIEN THANH PHO HA NOI

Dia chi tru s¢ chinh: S6 2 Ngd Phan Chu Trinh - Hoan Kiém - Ha Nbi

Dién thoai: 024 39335469 Fax: 024 39335470

Tai khoan tién giri VND: 1483201014976

Tai Ngéan hang Nong nghiép & Phat trién Nong thon Viét Nam Agribank -
Chi nhanh Thu dé

Nguoi dai dién: Ong ....... - Ph6 Téng Giam dbc

(Theo Quyét dinh sé 139/0D-OPTPT ngay 05/10/2023 ciia Tong Gidm doc
Ouy Pau tw phdt trién thanh phoé Ha Noi vé viéc phdn céng nhiém vu Téng
Gidm déc va Phé Tong Gidm déc)

3. Bén Vay: (sau ddy con duoc goi la Bén dwoc bao dam)

Diachi: .............

Dién thoai: .......... Fax:: civ ssssnsms

Tai khoan tién giri VND: ..........

Tai Ngdn hang . s vseewsns

Ngudi dai dién: Ong/ Ba ..vvveeeeennenn .

Céc bén clng nhau thoa thuén va ky két Hop ddng thé chap tai san theo cac
ndi dung dudi day:

Pidu 1. Tai San Thé Chip

Tai San Thé Chap tai Hop dong nay bao gom :

1. Tién gir tiét kiém thudc s& hitu ciia Bén The Chap gui tai Ngén hang
................. va toan bd sb tién 1ai phat sinh tir sb tién gui tiét kiém theo H6 so Tai

san thé chap quy dinh tai Khoan 2 Hop dong Thé chip nay (sau ddy goi la Tie ién
Giri Tiét Kiém Puroe Thé Chap).

2. Quyen s& hiru va tat ca cac quyen loi ich khac ctia Bén Thé Chép lién quan
dén Tién Gui Tiét Kiém Puoc Thé Chép, ké ca quyén nhén cic khoan thanh toan
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obe, 13 va bat k¥ quyén loi ndo khac phét sinh fir Tién Gui Tiét Kiém Bugc Thé
Chap;

3. Tién thu duoc, ké ca quyén nhén tién thu duoc, tir viéc ban hoidc dinh doat
Tai San Bao Pam duoc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 néu trén va tai san hinh
thanh ttr tién thu duoc do.

Piéu 2. Hd so Tai San Thé Chap

Hb so Tai san Thé Chap tai D1eu | ciia Hop dong nay bao gbm:

1. 01 ban gbc Thé tiét kiém tién gtri c6 ky han tai ngdn hang ................

B ET Ul —

- S tién glri trén thé: .............. dong.

- Ky han tién gii: .....thang, tir ngay ....... dénngdy ...........

- Hinh thure lmh J8Y..... oo s

~ Chilt the HEEKIBINT . iov os s wes smsen s

2. Ban sao chimg thuc CCCD $6: ...vvvevveenee. do Cuc Canh sat Quan ly Hanh
ch{nh vé trat tu xa hdi cip ngay ........... ctia Ong/Ba ....ovvvenn,

3. Ban gbc hodc ban sao duoc cong chimg/ching thuc hoac sao y ban chinh
hop phap céc gidy to theo yéu cdu cla Bén Nhan Thé chép tai timg thoi diém c6
thé chu’ng minh mot cach hop phap quyeén, quyen s& hitu va loi ich cia Bén Thé
Chép dbi voi Tién Giri Tiét Kiém Puoc Thé Chdp, ¢6 hinh thic va ndi dung dap
ung yeu cau ctia Bén Nhan Thé chap

4. Van ban chinh/ goc cia Ngén hang ............... cam két viéc phong toa
toan bo sb du tai khoan tién gui (bao g gdm tién goc va tién 1i cua khoan tién guri
tiét k1em) dé dam bao thuc hién nghia vu tra ng cua Bén Vay tai Hop dong tin
dung s0 ............ TEAY sos v 15 , bao gdm: no gbe, ng lai trong han, 14i vay ng
qua han, phi va cac chi phi khac hen quan (neu c0) phat sinh ké tir ngay ky Hop
déng nay, cho dén khi Bén Vay thuc hién day du nghia vu tra ng theo Hop ddng
tin dung s6 .......... NGAY «oovvnnnnns hodc khi nghia vu bao dam cuia Tai san Thé
chép nay dugc thay thé bdi tai san hodc/va bién phép bao dam khac dugc Bén
Nhan Thé chip chip nhan.

5. Ban goc Gidy xé4c nhan ding ky giao dich bao dam..

Diéu 3. Gia tri va giéi han mite cho vay t6i da cita Tai San Thé Chap

1. Gi4 tri tai san bao dam dugc cac bén xéc dinh tai thoi diém ky Hop dong
T8 18 < con smuen o e dong (Hai ty hai tram triéu dong chan)

2. Ty 1é bao dam cua tai san tai thoi diém ky hop dong nay bang ....% gia
tri cla tai san bao dam, twong ung voi.. . dong. Ty 18 nay dé xé4c dinh gi4 tri bao
dam cua tai san khi danh gié lai gié tri tai san hodc khi thay thé tai san bao dam

theo quy dinh tai Hop dong nay.

Diéu 4. Nghia vu bio diam ciia Tai Sdn Thé Chip

1. Tai San Thé Chép néu ta i Pidu 1 ctia Hop ddng nay c6 nghia vu bao dam
bing toan bd gia tri cua Tai san thé chﬂp cho nghia vu tra no ciia Bén Vay tai
Hop aong tin dung S T ngay . ., bao Uom ng goc no 14i trong han,
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lai vay ng qua han, phi va cac chi phi khac lién quan (néu c6) phat sinh ké tir
ngay ky Hop dong nay.
2. Nghia vu bao dam cua Tai san Thé chap cham duat khi Bén Vay thuc

hién day du nghia vu tra ng theo Hop dong tin dung SO i DZAY «oovererares
hoac khi nghia vu bao dam cua Tai san Thé chap nay dugc thay thé boi tai san
hodc/va bién phap bao dam khéc dugc Bén Nhan Thé chip chép nhan.

Piéu 5. Xir Iy Tai Sin Thé Chap

1. Bén Nhin Thé Chip dwgc quyén xem xét, xir Iy Tai San Thé Chap
khi:

a. Bén Vay vi pham cac diéu khoan theo quy dinh tai Hop Pdng Tin Dung
hodc luat c6 quy dinh.

b. Bén Vay thuc hién t6 chirc lai phap nhan (chia, tach, hop nhét, sap nhap,
chuyen ddi, cd phan héa) ma khong théa thuén véi Bén Nhan Thé Chap vé viéc
chuyén no vay dugc bao dam bing Tai San Thé Chap sang doanh nghiép méi
va/hodc khong tra ng trudc han trong truong hop khéng thoa thudn dugc vai
Bén Nhan Thé Chép vé viéc chuyen ng vay dugc bao dam sang doanh nghiép

méi va/hodc khong c6 van ban dong y nhén no cua doanh nghiép mdi.
c. Bén Thé Chép, Bén vay von bi pha san, giai thé trude khi dén han tra no

hodc khong con kha nang thanh toan no.

d. Bén Thé Chap bi tuyén bd han ché, mit nang luc hanh vi va nang luc
phép ludt theo quy dinh cua phép lut, bi chét hogic bi tuyén bd chét, bi mét tich
hodc bi tuyén b6 mét tich, bi khéi td, Iy hon hodc lién quan dén céc vu kién lam

anh huéng dén Tai san Thé Chap.

e. Phép luat quy dinh Tai San Thé Chép phai duge xir ly dé Bén Thé Chép
thuc hién nghia vu bao dam cho khoan vay tai Bén Nhan Thé Chép.

2. Phwong thire xir Iy Tai San Thé Chip:

Bén Nhan Thé Chip c6 quyen tu dong yéu cau Ngan hang ........... , NOI
nhan, gitt s6 du Tlen Gui Tiét Kiém Dugc Thé Chip va phéat hanh Thé Tiét
Kiém nay thuc hién tat toan The Tiét Kiém trudce han va/hogc bét ctr thoi diém
nao va chuyén toan bd s tién gbe, 131 thu duoc tir tat toan Thé Tiét Kiém & thu

héi no theo thong bao ciia Bén Nhan Thé Chép.

Céc bén thdng nhat rang, Bén Thé Chép uy quyen vo diéu kién va khong
hiy ngang cho Bén Nhan Thé Chap thuc hién quyén yéu cau Ngén hang
............ tat toan Thé Tiét Kiém trude han va/hodc bét ctr thoi diém nao va
chuyen tién thanh toan Tién Gui Tiét Kiém Bugc Thé Chap cho Bén Nhan Thé
Chap dé thu h01 no ma khong can thém bat ky chép thudn nao khéc ctia Bén Thé
Chép va/hosc to chirc/ca nhan nao khac.

Bén Thé Chap uy quyén vb diéu kién va khéng hiy ngang cho Ngan hang
............... dugc tat toan Thé Tiét Kiém trudc han va/hodc bat cir thoi d1em
ndo theo yéu cau ctia bén Nhan thé chép va chuyen tién thanh toan Tién Gui Tlet
Kiém Dugc Thé Chip cho Bén Nhén Thé Chép & thu hdi ng ma khéng cén
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thém bat ky chép thudn nao khac cua Bén Thé Chép va/hoic td chirc/ca nhan
nao khac.

Piéu 6. Quyén va nghia vu caa Bén Thé Chap

1. Quyen cita Bén Thé Chap

a. Yéu cau Bén Nhan Thé Chap bdi thuong thiét hai néu Bén Nhéan Thé
chip lam mat hoac hu hong Thé tiét kiém.

b. Yéu ciu Bén Nhan Thé Chép tra Thé tiét kiém, va nhan lai Theé tiét kiém
khi Bén Vay thuc hién xong nghia vu tra ng, hodc Bén Vay thay thé bang bién
phap dam bao khac.

c. Céc quyén khic theo quy dinh ctia phap lut.

d. Yéu ciu Bén Nhan Thé Chap phdi hop thuc hién x6a ding ky giao dich
bao dam.

2. Nghia vu ciia Bén Thé Chap

a. Ban giao cho Bén Nhén Thé Chap cac gidy to lién ‘quan dén Tai San Thé
Chap theo quy dinh tai Diéu 2 sau khi ky két Hop dong thé chap nay.

b. Thyc hién cong ching xac nhan Hop ddng nay, Gidy uy quyén néu tai
Piém e Piéu nay va chiu trach nhiém thanh toén chi ph1 cong chung.

c. Yéu cau Ngan hang ............. phong toa (nhdm khéng cho phép bat ké
giao dich nao nhu: rit tién, thu no, chuyen nhuong, tang, cho, cam cb, thé chép,
g6p von lién doanh hay dinh doat bang cach khac, ké ca dé nghi giai téa viéc
phong téa duoc thuc hién khl khéng cd xac nhan/de nghi bang véan ban cua Ben
Nhéan Thé Chap) toan b s dur tai khoan tién gui (bao gdm tién gbc va va tién
i ctia khoan tién guri tiét kiém) dé dam bao thuc hién Nghia Vu Pugc Bao Bam
theo Hop Dong nay.

d. Thyc hién dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cta phap luat hodac
theo yéu cau cta Bén Nhan Thé Chéip; nop 1& phi lién quan dén dang ky giao
dich bao dam.

(* Luu y: D6i véi diém d cia khodn nay, Bén Thé chap va Bén vay phdi
théa thudn vé trdch nhiém thanh todn cdc chi phi noi trén trude khi ky HDTC.
Cdn cik theo thoa thudn sé cu thé héa thanh nghia vu cua Bén Tl hé chdp hay Bén
vay tai diém ¢ khodn 2 Piéu 8)

e. Uy quyen vO dleu kién va khéng huy ngang cho Bén Nhan Thé Chap
thyc hién quyén yéu cdu Ngan hang ... tat toan Thé Tlet Kiém trudc han
va/hodic bt cr thoi diém nao trong thoi gian phong toa Tién Gui Tiét Kiém
Duoc Thé Chép va chuyen tién thanh toan Tién Gui Tlet Kiém Puoc Thé Chép
cho Bén Nhan Thé Chap dé thu hoi ng ma khong cAn thém bat ky chép thuin
nao khic ctia Bén Thé Chép va/hoic t6 chtic/c4 nhan nao khéc.

f. Dam bao rang, cac ndi dung cam doan dudi ddy 1a ding d&n, chinh x4c
va trung thyc tai thoi diém ky két Hop Dong nay:

f1. Thong tin vé nhan than néu trén 13 ding su that; trong trang thai minh

.:.;I >z QG‘...J

[
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man, tinh nguyén va khéng bi €p budc, hiéu rd cic ndi dung quyén va nghia vu
cta cac Bén trong Hop dong.
f2. Nhig théng tin vé tai san bao dam da gh1 trong Hop dong nay la dung

su that va tai thoi diém ky Hop dong ndy, tai san bao dam néi trén: Pugc phep
thé chép theo quy dinh cua phap luat; Hoan toan thudc s¢ hitu cua Bén Thé

chép, khong c6 bét ky tranh chép nao.

f3. Gidy to tai san bao dam giao cho Bén Nhén Thé chap la that, day du,
hop phap va chi c6 mgt ban gbe duy nhat.

f4. Bién Phap Bao Dam va Tai San Bao Pam tai Hop dong nay dugc dam
bao cho Bén Nhan Thé chép c6 thi ty vu tién thanh toan trudc tién, ¢6 hiéu luc
trude va cao hon moi Bién Phap Bao Dam khéc tai moi thoi diém;

f5. Khong thuc hién bt ky giao dich nao li€én quan dén tai san Thé chap khi
chua dugc Bén Nhéan Thé chép chép thuén.

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia Bén Nhén Thé Chap
1. Quyén ciia Bén Nhin Thé Chip
2. Gitt va bao quan Thé tiét kiém ctia Bén Thé chap.
b. Yéu cau Bén Thé chap thuc hién cong chirng xac nhan Hop ddng nay va
Gidy uy quyen néu tai Piém e Khoan 2 Piéu 6 ciia Hop dong nay.
c. Yéu cAu Bén Thé Chflp thuc hién dang ky/thay dbi/xo6a dang ky giao dich
bao dam ddi v&i Tai san Thé chap theo quy dinh phdp luat.
~d. Yéu ce‘“}u Bén Thé chép cung cap Hb so tai san Thé chép theo quy dinh tai
biéu 2 Hop dong nay.
Yeu céu Ngan hang ............. xac nhan tinh trang phong toa Thé Tiét
Klem sé du Tidn Gui Tiét Kiém Pugc Thé Chép dé dam bao thuc hién Nghia
Vu Puoc Bao Bam theo Hop Pbng nay.

f. Xt Iy Tai san Thé chap theo quy dinh tai Diéu 5 cuia Hop dong nay.
2. Nghia vu ciia Bén Nhin Thé Chip

a. Bao quan glay to ve Tai San Thé Chap, Boi thuong cho Bén Thé Chap
néu bi mét, hu héng vé gidy to Tai San Thé Chép;

b. Tra lai gidy to vé Tai San Thé Chép cho Bén Thé Chép khi Bén Thé
Chép da hoan thanh nghia vu duoc bao dam hodc Bén Vay da thay thé bang bién
phép bao dam tién vay khac d3 dugc Bén Nhéan Thé Chip chip thuan.

c. Phéi hop véi Bén Thé Chap thuc hién déng ky/thay dbi/xoa ding ky giao
dich bao dam, dang ky/thay dbi/x6a dang ky thé chip.

Picu 8. Quyén va nghia vu ciia Bén vay
1. Quyén ciia Bén vay

Puoc dé& nghi Bén Nhan The chép xem xét cho thay thé Tai San Thé chap
bang bién phap bao dam hodc bang tai san bio dam khac.
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2. Nghia vu cua Bén vay

a. Thuc hién cdc nghia vu ctua Bén vay tai Hop dong tin dung 80 . evse s

b. Phdi hop vdi Bén thé ’chép, Bén nhén thé chip diang ky bién phap bao
dam, dang ky thé chap; thay doi va xdéa dang ky bien phap bao dam, x0a dang ky
theé chap; céng chimg xéac nhén Hop dong nay va Giay uy quyén néu tai Diém e
Khoan 2 Diéu 6 cua Hop dong nay.

c. Nop 1é phi theo quy dinh.

(* Luu y: Déi véi diém ¢ cua khoan nay, Bén Thé chdp va Bén vay phdi
théa thudn vé trach nhiém thanl'f todn cdc chi phi ndi trén trudc ’khi ky HBTQ
Cén civ theo théa thudn sé cu thé héa thanh nghia vu cia Bén Thé chap tai Diéu
6 hay Bén vay)

Piéu 9. Cic dicu khoin chung

1. Luit diéu chinh

Viéc ki két va thuc hién Hop ddng nay chiu sy dicu chinh boi phap luat cia
nude Cong hoa xd hoi chi nghia Viét Nam.

2. Xir Iy vi pham hop dt“mg

Trong thoi gian hiéu luc cua HQp‘D(‘")ng nay, néu mét bén phat hién ra bén
kia vi pham hop dong thi théng bao bang van ban cho bén kia biét va yéu cau
khéc phuc cédc vi pham do. Heét han ghi trong théng bao ma bén lgia kh@ng vkhéc
phuc dugc thi bén yéu cau dugc quyén ap dung céc bién phap can thiét d€ bao
vé quyén loi ctia minh lién quan dén hop dong nay.

3. Sira dbi, b6 sung hgp dong

a. Cac bén thg”ing'nhét ky Phu luc Hop dong thé chéptkhi mot trong cac bén
c6 nhu céu thay doi bat clr ndi dung nao cua Hop dong thé chap nay va/hodc khi
c6 diéu chinh clia céc co quan c6 tham quyen lién quan.

b. Céc phu luc cua Hop ddng thé chap 1a b phén kém theo c6 gid tri phap
ly va khong tach roi Hop dong the chap nay.

4. Giai quyét tranh chép

a. Trong qud trinh thyc hién Hop dong théﬁchép nay, moi tranh ch‘ép phat
sinh déu duoc cac Bén truc tiép thuong lugng dé giai quyet trén tinh than thién
chi, ton trong quyén loi hop phép cua nhau. Trong truong hop céc Bén khong
giai quy€t dugc théng qua thuong luong, moi tranh chap phat sinh tir Hop dong
thé chép nay va/hodc lién quan dén Hop déng the chap nay s& dugc giai quyét
theo quy dinh cta Phép ludt nude Cong hoa x& héi chi nghia Viét Nam tai Toa
4n nhan dan noi Bén Nhén Thé Chap dong tru s¢ (Trur trudng hop phap ludt co
quy dinh khac). Quyét dinh cta Toa 4n c6 hiéu luc bat budc thuc hign doi véi
c4c Bén theo quy dinh ctia phép luat va Bén thua kién s& phai chiu an phi.

b. Trong sudt qué trinh gidi quyet tranh chép theo diéu nay, cac Bén ti€p
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tuc thue hién nghia vu ctia minh theo quy dinh tai Hop déng thé chép nay cho
dén khi cac bén c6 thoa thuin khéac hodc quyét dinh cuia Toa éan quy dinh khac.

Piéu 10. Hiéu lyc cia hop dong

1. Hop ddng thé chdp nay c6 hiéu luc ke tir ngay Bén Vay hoan thanh viée
dang ky giao dich dam bao doi veéi Tai San The Chap tai co quan c6 tham quyen
theo quy dinh cua phap luét.

2. Hop dong thé chép nay hét hiéu luc trong céc trudong hop sau:

a. Sau khi Bén Vay hoan thanh day du cac nghia vu bao dam tai theo quy
dinh tai Hop Dong Tin Dung va cac nghia vu khac (néu c6) duge bao dam bang
Hop dong thé chap nay va cdc Bén da thuc hién thu tuc giai chap;

~ b. Cac Bén thoa thuan dam bao ng vay balw:ng bién phdp bao dam khac va
chidm d(rt nghia vu bao dam cua Tai San Theé Chap tai Hop dong the chap nay;

c. Tai San Thé Chép da duge xir 1y.

3. Hop dong th~é chap nay néu v6 hiéu khong lam Hop }Déng Tin Dung bi
v6 hiéu, Bén Vay van phai thuc hién cac nghia vu da cam két tai Hgp dong tin
dung da ky.

4. Trong trudng hop do 6 su thay doi ve luat phép, quy dinh hién hanh lam
cho viéc thé qhép té.’i san doi voi mot hodc mot s6 Tai San Theé Chéap néu tai
Dieu 2 Hop dong thé chap ndy hodc bat ky diéu khoan nao trong Hop dong thé
chép nay vo hidu thi Hop dong thé chap nay van c6 hi¢u luc vOi nhiing tai san,
diéu khoan con lai.

Hop dong thé chép nay gé;n ¢6 .... trang, duoc lap thanh 08 ban co gia tr1
phap 1y nhu nhau: Bén The Chap gitr 01 ban, Bén Nhéan Thé Chap giit 03 ban,
Bén Vay gitt 03 ban, gui Co quan dang ky Giao dich bao dam 01 ban. Céac van
ban, tai liéu lién quan dén Hop dong thé chip nay 1a bd phan kem theo va c6 gia
tri phap ly theo Hop dong./.

BEN THE CHAP BEN VAY BEN NHAN THE CHAP -



43

Méu 13

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

HOP PONG THE CHAP
86 ...../202./HDTC-BenVay
('A;U dung cho Bén bao dam la Chu dau tu)

Can ctt Bé Ludt Dan sw nuée CHXHCN Viet Nam s6 91/2015/0QH13 ngay
24/11/2015; _

Can cu Nghi dinh sé 147/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cia Chinh phu
Quy dinh vé t6 chite va hoat dong cua Quy Dau tu phat trién dia phuwong;

Can cir Nghi dinh sé 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh Phi quy
dinh thi hanh B¢ ludt dan suw vé bdo dam thuc hién nghia vu,

Céan cuir Nghi dinh s 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 cua Chinh phu vé
dang ky bién phap bao dam,

Cén civ Thong tw s6 08/2018/TT-BTP ngay 20/6/2018 cua Bé Tw phap vé
viée hudng dan mét 56 van de vé dang ky, cung cap thong tin vé bién phdp bdo
dam, hop déng va trao déi thong tin vé dang ky bién phap bdo dam tai cac
Trung tam Pdng ky giao dich, tai san cua Cuc Bang ky qué’c gia giao dich bao
dam thuée B6 Tu phap; Thong tw s6 06/2020/TT-BTP ngay 17/02/2020 siua doi
bé sung mot s didu ciia Thong tw 08/2018/TT-BTP ngay 20/6/2018 cua Bo Tu
phap,

Can cw Thong tu sé 86/2021/TT-BTC ngay 06/10/2021 cua By Tai chinh
hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Nghi dinh sé6 147/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 ciia Chinh phii vé t6 chitc va hoat dong cua quy dau tiw phdt trién
dia phuong,

Céin cit Diéu 1é t6 chire va hoat déng cua Quy Pau tu phdt trién thanh pho
Ha Néi ban hanh kem theo Quyét dinh 56 08/2023/0D-UBND ngay 25/5/2023
ciia Uy ban nhdn ddn thanh phé Ha Néi,

Céin ctr Quy ché cho vay cia Quy Dadu tw phdt trién thanh phé Ha Néi ban
hanh kém theo quyét dinh 56 35/0D-HDQL ngay 05/9/2023 cua Hoi dong quan
Iy Quy Déu tu phat trién thanh pho Ha Noi;

Cén civ Hop dong tin dung Y A NGAY oo ieene ennnn GlikA QUY Pau tu
phat trién thanh pho Ha NOI VA oo, vé viéc Cho vay thuc hién duw dn
BB sencrnrsmssamsasnanisn la chi dau tw (Sau ddy goi chung la

“Hop Pong Tin Dung”).
Can cur Bién ban/ Chitng thu tham dinh gid tai san .....ngay...... ;
Cac van ban phap ludt lién quan (néu c6).
~ Hom nay, Ngay ....... thing ... ndm ......... , tai Tru so Quy Dau tu phét
trién thanh pho Ha Noi; ching t6i gobm co:
BER THE CHAP: ..comuarmeesmriamorcs

B i =,



- Dang ky kinh doanh sb:........ e— , 1an dau ngay.......... , thay ddi lan
Pt DAY smswnonsns dO e cap

o TEU BEY BT o ommammmomess st s s RS G SRR RS

- Dién thoai: Fax:

- Nguoi daidién: .................o. w OBV sosmmes swns vass

(Truong hop Nguoi ky HDTC khong phai la Nguoz dai dién theo phap ludt
cua Bén B thi phai co Gidy 1ty quyén hodc van ban iy quyén ciia Nguoi dai dién
theo phap luat).

BEN NHAN THE CHAP: QUY PAU TU PHAT TRIEN TP. HA NOI

- Tru so tai: S6 2, ngd Phan Chu Trinh, phuong Phan Chu Trinh, quan
Hoan Kiém, Ha Noi.

- Dién thoai: (84.24) 39335469 Fax: (84.24)39335470

Nguoi dai dién: Chirc vu: Téng Giam ddc

(Truong hgp Nguoi ky HDTC la Pho TGD thi phai co Gidy 1ty quyén hodc
van ban uy quyén cua Tong Gidm doc).

Céc bén cung nhau thoa thuan va ky két Hop dong thé chip tai san theo cc
noi dung dudi day:

Piéu 1. Tai San Thé Chap

Tai San Thé Chép tai Hop dong nay bao gdm nhiing tai san sau:

(Ghi 16 tén, mé td cde ddc diém ciia tai san twong iimg)

1. Tai sin hinh thanh trong twong lai cia dy 4n...... do Bén Thé Chap la
Chu dau tu.

a. Tai sdan di hinh thanh nhung chwa ban giao, chuyén quyén s& hiru:

- Céc cong trinh, tai san hinh thanh sau dau tu:

- Gid tri quyét toAn (tam HNR): ..o

- Thoi gian dua vao st dung, thoi gian trich khau hao, phuong phéap trich khéu
hao: .....cccovveiiii,

- Plom-vi qudin by tal 8805 ..o

b. Tai sin chwa hinh thanh hoic dang trong qua trinh hinh thanh

- Quy mo AU TUT et s s eves e s ssa b s s es s seea s b bt esetens

-T éllg mitc dau tu hodc téng QUL TOBIT «uiessonsransorsaomnssneran mepsassmomnsanesbiaini iEsHIE

- Cac cong trinh/ tai san du kién hinh thanh sau dau tur.

2. Thi sdn hién ¢6 cia Bén Thé Chap

a) Dong san:

Tén tai san:

Dic diém tai san: (Bién kiém sodt, mau sac, hinh dang, cdn néng.....)

Tinh trang tai san: (nam sdan xudt, thoi gian dua vao sit dung, thoi gian con lai
cua tai san.....) |
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b). Bét dong san: Tai san la quyén str dung dat va/hodc tai san gin lién v6i dét

(Dia diém manh dat, mo ta tai san trén dat.)

Pidu 2. Hb so Tai Sin Thé Chap

(Bao gom cdc logi gicf)f to chimg minh quyén 50 hitu, s dung hop phap Tai
San Thé Chdp ciia bén bao dam; nguon goc xuat xik, gid tri tai san...)

Didu 3. Gi tri va gioi han mike cho vay t6i da cita Tai Sin The Chap

1. Gia tri ciia Tai Sian Thé Chap

_ Tai thoi diém ky hop déng, gié tri cia Tai San Thé Chap nay duoc Bén Thé
Chép va Bén Nhan Thé Chap xic dinh gid tri I R d (Bang chit:
.............................. )

- Gia tri nay la can cu dé xac dinh giéi han muc cho vay t6i da tai thoi diém
thé chap, khong phai 1a gid tri dé xu Iy Tai San The Chap.

2. Gi¢i han mire cho vay t6i da ciia Tai San Thé Chap

- Ty 1& bao dam cho khoan vay cua Tai San Thé Chép bang ...... % gia tri
ctia Tai San Thé Chap.

(Bén Nhan Thé Chcfp c6 thé diéu chinh ty Ié nay tiy theo tinh trang thuec té
ciia Tai San Thé Chdp hode gid tri thi truong cua Tai San Thé Chap).

- Giéi han mirc cho vay tbi da trén gia tri Tai San THE CHAp:.... s

Didu 4. Nghia vu bio dim ciia Tai San Thé Chép

1. Cac Tai San Thé Chap néu tai Piéu 1 cua Hop ddng nay co nghia vu bao
dam bang toan bo gia tri cua Tai san the chap cho nghia vu tra ng ctua Bén The
Chap tai Hop dong tin dung s6............. va céac Phu luc hop dong tin dung kem
theo (néu cd), bao gdm: no goc, ng lai trong han, 1ai vay no qua han, phi va cac
chi phi khéc lién quan (néu co).

2. Trudng hop gia trj cac khoan ng quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay vuot qué
gidi han mure cho vay tbi da ciia Tai San Thé Chap, Bén Thé Chap co6 nghia
vu bd sung tai san theo quy dinh tai Diéu 6 Hop DPong nay. (Truong hop Tai San
Thé Chap tai Diéu 1 dam bao cho nghia vu tra ng ciia nhiéu khoan vay khdc cua
Bén Thé Chdp thi néu cu thé so tiéen bao dam cho titng khoan vay).

Pidu 5. Chudn xAc lai gia tri/ Dinh gia lai Tai Sin Thé Chap

1. Céc bén chuén xéc lai gia tri cia Tai San Thé Chép trong truong hop khi
Tai San Thé Chap hinh thanh trong tuong lai da hoan thanh dau tu, xay dung, dua
vao st dung va dugc clp co tham quyen phé duyét quyét toan cong trinh hoac
chuyén giao quyén so htiu.

2. Cac bén dinh gia lai Tai San Thé Chép trong céc truong hop sau:

a. Khi Bén Thé Chép thay d6i bién phap bao dam tidn vay;

b. Khi Bén Thé Chép thay déi, bé sung, rat bét Tai San Thé Chép;

Or=="~

¥
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¢. Khi mot trong céc Bén kiém tra phét hién Tai San Thé Chép bj giam gid
trj vi hu hong, mit mat va vi céc Iy do khéc (néu cd) va Bén Nhan Thé Chap
nhén thay can thiét phai xac dinh lai gia tri Tai San Thé Chép, trir truong hop
suy giam gia tri do khéu hao;

d. Khi xtt 1y Tai San Thé Chép dé thu hdi ng.
d. Céc truomg hop khéc theo quy dinh cua phap lugt.

3. Viéc chuan xéc lai gia tri/ dinh gia lai gia tri tai san dugc lap thanh Bién
ban xac dinh lai gia tri/ dinh gia lai Tai San Thé Chéap. Truong hop khong ky
Phu luc Hop dong xac dinh lai gia tri/ dinh gia lai Tai San Thé Chép thi Bién
ban xéc dinh lai gia tri/ dinh gia lai Tai San Thé Chép 1a bd phan khong tach roi
ctia Hop dong nay.

3. Truong hop Bén Thé Chép dau tu vao Tai San Thé Chép néu tai Diéu 1
ctia Hop dong nay thi cac bén, néu thay can thiét, s& tién hanh xac dinh thém
phin gi4 tri ma Bén Thé Chap da dau tu vao Tai San Thé Chip va ghi nhén tai
Bién ban xac dinh thém gi4 tri Tai San Thé Chép. Trudng hop tai thoi diém phai
xir Iy Tai San Thé Chdp theo Khoan 1 Dieu 7 ctia Hop ddng nay ma céac bén
chua tién hanh dugc viéc xac dinh thém ph?m gia tri thi Bén Nhan Thé Chép van
dwoc xtt Iy Tai San Thé Chép bao gdm ca phan gia tri da dugc dau tu.

Pidu 6. Bo sung, thay thé, rit bot Tai San Thé Chﬁp

|. Theo yéu cAu ctia Bén Nhan Thé Chép, Bén Thé Chap phai bd sung Tai
San Thé Chép hodc/va bién phap bao dam khac khi giéi han mtrc cho vay t6i da
ctia Tai San Thé Chép quy dinh tai khoan 2, Pidu 3, Hop dong nay thap hon
nghia vu tra ng con lai.

2. Bén Thé Chap dugc dé nghi Bén Nhan Thé Chap xem xét cho rat bot Tai
San Thé Chap khi Bén Thé Chap da tra mot phan no gbc, 1ai tién vay va céc
nghia vu tra ng khac hodc da duoc thay thé béng bién phéap bao dam hodc béng
t1 san bao dam khac. Viéc rat bét Tai San Thé Chép phai dép tmg cac ndi dung
sau:

a) Viéc rut bot Tai San Thé Chap chi dugc thyuc hién trong truong hgp Bén
Thé Chép thé chéip nhiéu tai san ddc 14ap hodc Tai San Thé Chép 6 thé rat bt
tmg phén tuong tmg Vi phan nghia vu ng dé hoan tra cua Bén Thé Chap, trén
co s¢ gioi han cho vay t6i da cia Tai San Thé Chap con lai 16n hon phan nghia
vu tra ng con lai.

b) Viéc rat bot, thay thé Tai San Thé Chép ma phé“m tai san do da duoc
ding ky giao dich bao dam thi cdc ndi dung thay d6i ciing phai duge thuc hién
dang ky giao dich bao dam tuong ung.

¢) Viée rht bét Tai San Thé Chap khong lam anh hudng téi tinh tong thé,
toan ven, chirc ndng cua Tai San Thé Chap.

3. Moi truong hop bo sung, thay thé, rit bot Tai San The Chép phai duoc
Bén Nhan Thé Chép chép thuan va chi ¢6 hiéu lyc khi Bén Thé Chap da b6 sung
Tai San Thé Chép thay thé. Cac bén sé ky Phy luc hop ddng diéu chinh hodc
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Hop dong thé chap moi dé thay thé.

4. Truong hop Bén Thé Chap chuyén giao tai san nao (bao gém nhung
khong gidi han ¢ hinh thirc chuyén nhuong, cho thué, thé chap) ma viéc chuyén
giao d6 c6 nguy co gdy anh huong toi phan Tai San Thé Chap, thi Bén Thé
Chép c6 nghia vy thoa thuan va dat duoc su déng y béng van ban cua Bén Nhan

Thé Chép trude khi thuc hién giao dich chuyén giao do.

Pidu 7. Xir Iy Tai San Thé Chap

1. Bén Nhan Thé Chap duge quyén xem xét, xir Iy Tai Sin Thé Chap
khi:

a. Bén Thé Chép vi pham cac diéu khoan theo quy dinh tai Hop déng tin
dung hoéc céac quy dinh ctia phap luat.

b. Bén Thé Ch:ép thuc hién t6 chutre lai phap nhan (chia, tach, hop nhit, sap
nhép, chuyén doi, c6 phan héa) ma khong thoa thuan voi Bén Nhan Thée Chap vé
viéc chuyén ng vay duge bao dam bang Tai san the chap sang doanh nghi¢p moi
va/hodc khong tra ng trude han trong truong hop khong thoa thuan duge voi
Bén Nhan The Chap veé vig¢c chuyén no vay duoc bao dam sang doanh nghiép
méi va/hodc khong cé vin ban dong y nhan ng cua doanh nghiép moi.

c. Phéap luat quy dinh Tai san thé chip phai dugc xu ly délBén Thé Chép
thuc hién nghia vu bao dam cho khoan vay tai Bén Nhan The Chap.

2. Phuong thire xir Iy Tai San Thé Chap:

a. Bang Hop ddng thé chép nay, Bén Thé Chép chép thuan vé diéu kién
cho Bén Nhan Thé Chap dugc lua chon mot, mot s0 hodc toan b cac phuong
thire x0r 1y tai san theo quy dinh cua phap luat dé thu hoi du cac khoan ng vay
theo Hop dong tin dung.

b. Bén Thé Chap dong y rang, Bén Nhan Thé Chap duoc quyén tu do lua

chon mot, mot so hodc tat ca cac Tai San Thé Chap dé xu ly, dam bao thu hoi
du nghia vu tra ng ctia Bén The Chap tai Diéu 4 cua Hop dong nay.

c. Bén Thé Chap dong y cho Bén Nhan Theé Chap thu, quan ly, nam gir va
dinh doat toan bg so tién thu vé tu viéc xu ly Tai San The Chap. Bén Nhan Thé
Chap khong ¢6 trach nhigm doi voi cac nghia vu thué hodc céc nghia vu tai
chinh tuong tu ma phap lut quy dinh la bén ban/ bén chuyén nhugng/ bén cho
thué phai co nghia vu.

Piéu 8. Quyén va nghia vu ciia Bén The Chap

1. Quyén ciia Bén The Chap

a. Puoc dau tu, cai tao, néng cap dé lam tang gia tri cua Tai San Thé Chép
va phai théng bao cho Bén Nhan Thé Chap biét bang van ban. Toan bo gia tri
dAu tu ting thém ciing thudc vé Tai San Thé Chap, teir truong hop cac Bén ¢o
van ban thoa thuan khac;

b. Puoc khai thac cong dung; huong hoa lgi, 1gi tirc tir tai san, trir truong
hop hoa lgi, loi tuc cfing thude Tai San Thé Chap;

P o T
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¢. Duoc cho thué, cho muon Tai San Thé Chép néu dugc Bén Nhan Thé
Chap c,hap thuan bang van ban va phai thong bao cho bén thué, bén muon biét
vé viéc: tai san cho thué, cho muon dang ding dé thé chéap tai Bén Nhén Thé
Chap va phai yéu cau bén thué, bén muon tai san cham dit viée st dung Tai Sén
Thé Chép theo yéu ciu ctia Bén Nhan Thé Chép trong trudong hop phai xtt ly tai
san bao dam.

d. Puoc nhén lai cac gidy to vé Tai San Thé Chap da giao cho Bén Nhan
Thé Chap khi nghia vy dugc bao dam bang thé chép chdm dut ma khong phai xu
ly Tai San Thé Chép hodc duoc thay thé bang bién phap bao dam khéc;

e. Yéu cau Bén Nhén T}le Chép phdi hop thuc hién x6a ding ky giao dich
bao dam, xoa dang ky thé chap.
2. Nghia vu ciia Bén Thé Chap

a. Ban giao cho Bén Nhéan Thé Chép cac gidy to lién quan dén Tai San Thé
Chép theo quy dinh tai Piéu 2 sau khi ky két Hop dong thé chép nay.

b. Thuc hién cong chimg hop dong nay va chiu trach nhiém thanh toan chi
phi cong chung.

¢. Thyc hién dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cta phéap luat hodc
theo yéu cdu cua Bén Nhan Thé Chap; nép 1é phi lién quan dén dang ky giao
dich bao dam.

d. Mua bao hiém rii ro d6i vi tai san............... , bao hiém bat budc doi voi
tai san............. trong suot thoi gian vay von clia Hop Doéng Tin Dung va chuyén
quyén thu huéng bao hiém cho Bén Nhéan Thé Chap khi c6 rui ro xay ra.

e. Thong bao thuong xuyén cho Bén Nhan Thé Chép vé qué trinh ddu tu
hinh thanh Tai San Thé Chép theo tién do thuc hién cdc hang muc cua du an.
Trong qua trinh dau tu, hoan thanh dau tu xay dung va dua vao su dung cong
trinh; Bén Thé Chap c6 nghia vu giao ho so, gidy to chimg minh quyén so hitu,
quyén sir dung Tai San Thé Chap cho Bén Nhan Thé Chép trong thoi han ...
ngay lam viéc ké tir khi duoc co quan nha nudce cé tham quyén cap hodic nhan
dugc tir to chire, ca nhéan khéc.

f. Théng b4o ngay cho Bén Nhéan Thé Chap vé thuc trang Tai San Thé
Chép; hop tac va tao moi diéu kién dé Bén Nhan Thé Chép kiém tra dinh ky
hodc dot xuat Tai San Thé Chép trong qué trinh dau tu, sir dung Tai San Thé

Chap
g. Bao quan, gilr gin Tai San Thé Chép, str dung tai san ding muc dich.

h. Phéi hop véi Bén Nhén Thé Chap thuc hién chuén xac lai gi tri/ dinh
oid lai Tai San Thé Chap theo cac quy dinh tai Hop dong thé chap nay va thanh
toan chi phi thué dinh gia tai san cho co quan tham dinh gia (truong hop phai
thué co quan tham dinh gid) theo yéu cdu cua Bén Nhan Thé Chép.

i. Thong bao cho Bén Nhan Thé Chap vé quyen cua bén thir ba d6i voi Tai
San Thé Chap (néu c6). Trong trudng hop Bén Thé Chap khong thong bao ma
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Bén Nhén Thé Chap phat hi¢n dugce thi can ctr vao murc d6 nghiém trong cua vi
pham, Bén Nhan Thé Chép cd quyén yéu | cdu Bén Thé Chap boi thuong thiét hai
hoac duy tri hop déng va chép nhan quyén cta bén thi ba dbi véi Tai San Thé
Chép néu (cac) bén thu ba ky xac nhén théng nhit viéc thé chép tai san theo
Hop dong thé chip nay 1a phu hop véi quy dinh ctia phép luat.

k. Trong truémg hop Tai San Thé Chép bi mét, hu hong, mat gia tri hodc
giam sut gia tri (trie nhitng hao mon trong qud trinh si dung binh thuong va/
hodc suy giam gid tri do khdu hao), phai thong bio cho Bén Nhan Thé Chép
bang vin ban. Bén Thé Chap phai thuc hién stra chita khoi phuc gia trj va/hodc
b6 sung tai san khic co gi tri tuong duong, thay thé bang bién phap bao dam
khéc hogc tra ng trude han cho Bén Nhén Thé Chap.

. Chép thuan giao Tai San Thé Chap va tao diéu kién xu ly Tai San Thé
Chap cho Bén Nhéan Thé Chap hodc t6 chirc mua bén, xur ly ng dé xur 1y Tai San
Thé Chép trong truong hop phét sinh phai xur 1y Tai San Thé Chap dé thu héi no
vay theo quy dinh cta phap ludt. Bén Thé Chip chiu trach nhiém thanh toan
toan bd cac chi phi, phi lién quan dén qua trinh xu ly Tai San Thé Chép (néu ¢

phat sinh).
m. Khong ki két bat ky hop dong hira ban va/ hodc cam két nao vé du dinh

chuyén nhuong va/ hodc hanh vi dinh doat khéc déi voi Tai San Thé Chap va/
hogc céc gia tri gia tdng, hang muc tang thém tir Tai San Thé Chap khi chua cé

thoa thuén bang van ban véi Bén Nhan Thé Chép.

n. Thanh toan chi phi thi hanh én trong truong hop Tai San Thé Chap xtr ly
qua co quan thi hanh an.

0. Chuyén giao cic quyen da ki két voi bén thtr ba lién quan dén viée cho

thue, cho muon Tai San Thé Chap trong truong hop Bén Nhan Tai San dugc
tiép nhan quyén quan ly, c hiém hiru, st dung va dinh doat Tai San Thé Chap

theo quy dinh tai Hop Pdng Tin Dung, Hop Pdng nay.

p. Dam bao ring, cac noi dung cam doan dudi day la ding din, chinh xéac
va trung thuc tai thoi diém ky két Hop Bong nay:

pl. Hoan toan tu nguyén/dong v thé chép cac Tai San Thé Chép quy dinh
tai Diéu 1 cia Hop dong nay cho Bén Nhan Thé Chip dé dam bao cho nghia vu
trd no cta Bén Thé Chip quy dinh tai Diéu 4 ctia Hop ddng nay.

p2. Co du thAm quyén ky két, thuc hién cac diéu khoan va diéu kién cia
Hop dong nay; nguoi dai dién ki két ghi nhan trén day c6 du tham quyén theo
phap lut va thdm quyén ndi by dé thuc hién viée ky két, thuc hién cac diéu
khoan va diéu kién cua Hop dong nay; da hoan tat cac thi tuc can thiét trong ndi
bo Cong ty/to chirc va cac thu tuc can thiét khac dé dugc phép ky két va thuc

hién Hop dong nay.
p3. Cac Tai San Thé Chap tai Diéu 1 cia Hop dong nay:

- Thuée quyén so hitu/sic dung hop phdp ciia Bén Thé Chap, chiea dwoc sir
dung dé dam bao cho bat ky mét nghia vu nao khéc 6 bat cir to chiic/cd nhén nao;
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Céc Tai San Thé Chadp dwoce phép giao dich va khéng bi tranh chdp vé quyén st
dung, so hitu.

- Cdc Tai San Thé Chcfp khong thuoc doi twong bi trung thu, trung dung, thu
hoi; khéng bi ké bién dé dam bdo thi hanh dn, quyét dinh ¢é hiéu luc cua cdp co
tham quyén nham thuc hién nghia vu cua Bén T) hé Chap doi véi bén thir ba.

- Moi céng trinh, trang thiét bi do Bén Thé Chap cdi tao, xdy dung thém
gdin lien véi tai san da thé chap déu thuée Tai San Thé Chap theo Hop dong
nay.

- Quyén sir dung ddt khong cé bét cir yéu t6 nao dan dén viéc bi co quan
Nha nude ¢é tham quyén ra quyét dinh cam giao dich. Néu thira dat thé chap
nam trong dién quy hoach cua nha nucée phai giai phéng mat bang thi toan bo
s6 tién (hodc tai san khac) dwoe boi thuong déu do Bén Nhén Thé Chap quan Ly
dé dam bao thu héi no.

- Viéc thé chdp tai san khong dan tGi nguy co xung dot hodc tranh chap voi
bét ky bén thir ba va/hodc vi pham quy dinh cua phdp ludt do viéc thé chap.

Pidu 9. Quyén va nghia vy ciia Bén Nhén Thé Chap

1. Quyén ciia Bén Nhin Thé Chap

a. Giit ban goc gidy to chimg minh quyén so hiu, quyén sir dung Tai San
Thé Chap ctiia Bén Thé Chap va cic giay to khéac c6 lién quan néu tai Diéu 2
Hop dong thé chap nay, trlr truong hop cac bén ¢6 thoa thudn khac.

b. Thuc hién cac bién phap kiém tra, giam sat thich hop dinh ky hodc dot
xuét trong qué trinh dau tu, van hanh va st dung Tai San Thé Chap.

¢. Yéu cAu Bén Thé Chép cung cép cac thong tin chinh xac vé thuc trang
Tai San Thé Chép nhiing thay doi, bién dong trong quan ly va su dung tai san.

d. Yéu ciu Bén Thé Chéap, bén thué, muon Tai San Thé Chap phai ap dung
céc bién phap can thiét dé bao toan tai san, gia tri Tai San Thé Chap hodc ngung
str dung va bd sung tai san hoac thay thé bang bién phap bao dam khéac néu tai
san bi mat, hu hong, c6 nguy co mat gia tri hogc giam sat gia tri. Néu Bén Thé
Chap hodc bén thué, mugn Tai San Thé Chap khong thuc hién duoc thi Bén
Nhan Thé Chap dugc thu ng trude han.

d. C6 quyén thu hdi Tai San Thé Chéap theo quy dinh cua phap luat trong
truong hop Bén The Chap thuc hién viéc dinh doat doi voi Tai San Thé Chap
ma khong cé thoa thuén trude bang van ban véi Bén Nhan The Chap.

e. Yéu cau Bén Thé Chap dinh gia lai tai san theo quy dinh tai Piéu 5 Hop
dong thé chap nay.

g. Yéu ciu Bén Thé Chép bd sung, thay bién phép bao dam tién vay, Tai
San Thé Chéap hodc/va thuc hién tra ng truéc han néu gioi han cho vay cua Tai
San Thé Chap sau khi dinh gid lai khong du dé dam bao cho nghia vu tra ng da
thoa thuan trong hgp dong nay.

h. Yéu cau Bén Thé Chap hogc bén tht ba gitr Tai San Thé Chap giao tai
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san Tai San Thé Chap dé thuc hién xtr ly Tai San Thé Chép, thu hdi ng theo quy
dinh tai Diéu 7 cua Hop dong nay.

i. Nhan tién bao hiém truc tiép tir co quan bao hidm (d6i vdi tai san thudc
doi twong mua bdo hiém bt bude hodc theo yéu cau cuia Bén Nhan Thé Chap)
dé thu no trong truong hop rui ro xay ra.

k. Nhan tién hoa loi, loi tc thu duge tir viée khai thac, su dung Tai San
Thé Chap trong trudng hop hoa loi, loi tire cling thude Tai San Thé Chap.

2. Nghia vu ciia Bén Nhin Thé Chap

a. Bao quan glay to ve Tai San Thé Chap, Boi thuong cho Bén Thé Chap
néu bi mét, hu hong vé gidy to Tai San Thé Chép;
b. Tra lai gidy to vé tai san tuong ung v6i s6 no Bén Thé Chap da tra, néu

viée giai chap mot phan Tai San Thé Chip khong anh hudng dén tinh chét, tinh
nang su dung ban dau va gia tri cua tai san con lai cua Tai San Thé Chap va

nghia vu tra no con lai;

c. Tra lai gidy to vé tai san cho Bén Thé Chap khi Bén Thé Chap da hoan
thanh nghia vu dugc bao dam hogc thay thé bang bién phap bao dam tién vay
khic di duoc Bén Nhan Thé Chép chép thuan.

d. Tao diéu kién thuan loi cho Bén Thé Chép khai thac, sir dung Tai San
Thé Chép theo quy dinh tai Hop dong nay va quy dinh cua phap luat;
e. Phdi hop véi Bén Thé Chap thye hién déng ky/thay dbi/xoa dang ky giao
dich bao dam, dang ky/thay dbi/x6a dang ky thé chap.
Piéu 10. Cac diéu khoin chung

1. Luét diéu chinh

Viée ki két va thuc hién Hop dong nay chiu sy diéu chinh boi phap ludt cua
nude Cong hoa xa hdi chii nghia Viét Nam.

2. Xt ly vi pham hop dong

Trong thoi gian hiéu luc cua hop dong nay, néu mot bén phat hién ra bén
kia vi pham hop déng thi thong bao bang van ban cho bén kia biét va yéu cau
khac phuc céc vi pham do. Hét han ghi trong thong bao ma bén kia khong khéc
phyc dugc thi bén yéu cau dugc quyén ap dung cac bién phap can thiét dé bao
vé quyén loi ctia minh lién quan dén hop dong nay.

3. Sira doi, bo sung hop dong

a. Cac bén thong nhat ky Phu luc Hop dong thé Cl’l'lp khi mot trong cac bén
¢6 nhu cAu thay dbi bat cir noi dung nao cta Hop ddng thé chép nay hodc/va khi
¢6 didu chinh cta céc co quan c6 tham quyén lién quan.

b. Cac phu luc cta Hop dong th@: chap la bo phan keém theo cé gia tri phap
ly va khong tach roi Hop dong the chap nay.

4. Giai quyét tranh chz"ip,

= e,

![/S‘/-:! -
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a. Trong qué trinh thuc hién Hop dong thé chap nay, moi tranh chap phat
sinh déu duoc cac Bén truc tiép thuong luong dé giai quyét trén tinh than thién
chi, ton trong quyén loi hop phap cua nhau. Trong truong hop cac Bén khong
gial quyet dugc thong qua thuong lugng, moi tranh chap phat sinh tir Hop dong
thé chap tai san nay va hoac lién quan dén Hop dong thé chép nay s& dugc giai
quyet theo quy dinh ctia Phép ludt nudc Cong hoa x4 hdi chu nghia Viét Nam tai
Toa 4n nhan dan noi Bén Nhan Thé Chép 6 tru so (Trur truong hop phap luat co
quy dinh khac). Quyét dinh cua Toa an ¢ hiéu lyc bat budc thuc hién doi véi
cac Bén theo quy dinh ctia phép luat va Bén thua kién s€ phai chiu an phi.

b. Trong sudt qua trinh giai quyét tranh chap theo diéu nay, cac Bén tiép
tuc thuc hién nghia vy ctia minh theo quy dinh tai Hop dong thé chap nay cho
dén khi cac bén c6 thoa thuén khac hoac quyét dinh ctia Toa an quy dinh khéc.

Piéu 11. Hiéu lwc caa hop dong

1. Hop dong thé chip nay c6 hiéu luc ké tir ngay Bén Thé Chép hoan thanh
viéc dang ky giao dich dam bao d6i v6i Tai San Thé Chép tai co quan ¢6 thim
quyén theo quy dinh ctia phap luat.

2. Hop dong thé chip nay hét hiéu luc trong cac truong hop sau:
a. Sau khi Bén The Chap hoan thanh day du céc nghia vu theo quy dinh tai

Hop dong tin dung s .........va céac nghia vu khéc (néu c6) duge bao dam bang
Hop dong thé chép nay va cac Bén da thyc hién thu tuc giai chap;

b. Cac Bén thoa thuan dam bao ng vay bang bi¢n phap bao dam khac va
chdm dut nghia vu bao dam cua Tai San Thé Chap tai Hop dong thé chép nay;

c. Tai San Thé Chéap da dugc xir ly.

3. H()'p dong thé chap nay néu vo hiéu khong lam Hop dong tin dung 56
. bi v6 hiéu, céc Bén van phai thuc hién cac nghia vu da cam két tai Hop

dong tm dung da ky.

4. Trong truong hop do c6 su thay doi vé luat phap, quy dinh hién hanh lam
cho viéc thé Chdp tai san doi véi mot hodc mot sé6 Tai San Thé Chip néu tai
Diéu 2 Hop dong thé chap nay hodc bat ky dleu khoan nao trong Hop dong thé
(,hap nay vo hiéu thi Hop dong thé chap nay van c6 hiéu luc véi nhimg tai san,
diéu khoan con lai.

Hop dong thé chap nay gom c6 .... trang, duge lap thanh 07 ban co gia tri
phap ly nhu nhau, Bén Nhan Thé Chdp gitr 03 ban, Bén Thé Chap gitt 03 ban,
gui Co quan dang ky Giao dich bao dam 01 ban. Cac van ban, tai liéu lién quan
dén Hop dong thé chip nay 1a bo phan kém theo va co gid tri phap ly theo Hop
déng./.

BEN THE CHAP BEN NHAN THE CHAP
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

’ HQP DONG THE CHAP
So: +++/202../HDTC-BenVay-BenTheChap
(Ap dung cho Bén Thé Chap la Bén thir ba)

Can cir Bo Ludt Dan su nuwée CHXHCN Viét Nam s6 91/2015/0H13 ngay
24/11/2015;

Can cu Nghi dinh s6 147/2020/NP-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phi
Quy dinh vé t6 chite va hoat déng cia Quy Pdu tw phdt trién dia phwong,

Cdn cir Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh Phu quy
dinh thi hanh Bé ludt dan su vé bao dam thwe hién nghia vu;

Can cir Nehi dinh s6 99/2022/NP-CP ngay 30/11/2022 ciia Chinh phii vé
dang ky bién phap bao dam,

Can cir Thong tu 50 08/2018/TT-BTP ngay 20/6/2018 cua Bo Tu phdp vé
viéc huwomg dan mot s6 van dé vé ding ky, cung cdp théng tin vé bién phdp bao
dam, hop dong va trao doi théng tin vé dang ky bién phdp bao dam tai cac

Trung tam Dang ky giao dich, tai san cua Cuc Dang ky quoc gia giao dich bao
dam thugc Bo Tu phap Thong tuw 56 06/2020/TT-BTP ngay 17/02/2020 sia doi

bé sung mét so diéu cua Théng tu 08/2018/TT-BTP ngay 20/6/2018 cua B Tu

phap,

Cén cit Théng tie 56 86/2021/TT-BTC ngay 06/10/2021 cua B¢ Tai chinh
hudng dan thi hanh mot S‘O c?’teu cia Nghi dinh sé 147/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 cia Chinh phii vé t6 chirc va hoat dong cia quy dau tw phdt trién
dia phuong;

Céin cir Piéu 1é t6 chic va hoat dong cua Quy Daéu tw phat trién thanh pho
Ha Néi ban hanh kém theo Quyét dinh so 08/2023/0D-UBND ngay 25/5/2023
cuia Uy ban nhdan dan thanh pho Ha Noi,

Can ciwr Quy c/zc cho vay cua Quy Pdu twr phdt trién thanh pho Ha Ngi ban

hanh kém theo quyét dinh s6 35/0D-HDOL ngay 05/9/2023 cua Hoi dong quan
1y Quy Pdu twe phdt trién thanh phé Ha Néi;

Can cir Hop d’ong tin dung so ............. ngAy ............... gitta Quy Dau tu
phat trién thanh phé Ha NOi va ................. vé viéc Cho vay thuce hién du an
L do la chu dau tw (Sau day goi chung la

Hop Bong Tm Dung P
Céin cir Bién ban/ Ching thu tham dinh gid tai san .....ngay...... ;
Cac van ban phap ludt lién quan,

Hom nay, ngay ....... thang ....... nam ......... , tai Tru so Quy Pau tu phét
trién thanh phé Ha Noi; ching téi gom co: |

X[ Tk m \rw.
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BEN THE CHAP: covvrrerrerreerensssecssenenns (Sau day goi chung la “Bén
Thé Chap”)

* Trong trieong hop Bén Thé Chip li phdp nhin

- bang ky kinh doanh so.........’ ............. , lan dau ngay.......... , thay doi lan
thir..... ngay............ i 1 S cap.

LI SO AL ..o soeossmmmmsessisissssmmmsmaamsmass s Rs Ry

- Dién thoai: Fax:

- Nguoidaidién: ................... -Chtrevu: oo

(Truong hop Nguoi ky HDTC khong phai la Ngucrz dai dién theo phap ludt
ciia Bén B thi phai ¢é Gidy ity quyén hodc van ban iy quyén ciia Nguoi dai dién
theo phap ludt).

* Trong truong hop Bén T hé Chdp la cd nhan

815744 ;- £ RO —

66610 1. 1: ORI Ngay cap ........................

IO GBI . nunomsmermeonnnsn ersossomsimmns e 5545355 508 AR AGRS A58

La dai dién theo uy quyén cua: Vo/clléllg/cac con hodc ngudi c¢6 quyén sd
hiru, quyén str dung hop phép di v6i Tai San ThE ChAp:......oooveveeeeeeeereeeinen,

(Theo véin bdn 1y quyén duoc cong chimg xdc nhn...............c....... )

BRML N AL cxcummusnssusssusisesamaisssenaysrssesnssumerssvesssnsvsvesvyasessassssrsssoss (“Beén Vay”)

- Péang ky kinh doanh so......‘..’ ............. , lan dau ngay.......... , thay dbi lan
thir..... ngay............ 8 comimmnm cap

- Dia chi:

- Pién thoai: Fax:

- Tai khoan tién gri VNB:

- Nguoi dai dién: Chure vu:

(Truwong hop Nguoi ky HDTC khong phai la Nguoi dai dién theo phdp ludt
ciia Bén vay thi phdi ¢é Gidy iy quyén hodc vin ban iy quyen cua Nguoi dai
dién theo phap ludt).

BEN NHAN THE CHAP: QUY PAU TU PHAT TRIEN TP. HA NOI
(Sau ddy goi chung la “Bén Nhdn Thé Chdp”)

- Tru s tai: SO 2, ngdé Phan Chu Trinh, phuong Phan Chu Trinh, quan
Hoan Kiém, Ha Noi.

- Dién thoai: (84.24) 39335469 Fax: (84.24)39335470

Nguoi dai dién: Chire vyu: Tong Giam dbc

(Truong hop Nguoi ky HDTC la Pho TGD thi phai c6 Gidy 1y quyén hodc
van ban uy quyén cua Tong Gidm doc)
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Cac bén cung nhau thoa thudn va ky két Hop dong thé chép tai san theo cac
ndi dung duoi day:

Piéu 1. Tai San Thé Chap

Tai San Thé Chap tai Hop dong nay bao g6m nhimng tai san sau:

(Ghi rd tén, mé ta cac dac diém cua tai san twong 1tng)

1. Dong san:

Tén tai san:

bac diém tai san: (Bién kiém sodt, mau scc, hinh dang, cdn nang.....)

Tinh trang tai san: (ndm san xudt, thoi gian dwa vao sir dung, thoi gian con lai
cua tai san.....)

2. BAt dong san: Tai san 1a quyén str dung dat va/hodic tai san gan lién voi dat

(Dia diém manh dat, mo ta tai san trén dat.)

Didu 2. Hd so Tai San Thé Chap

(Bao gom cac loai gtav to ching minh quyen s& hitu, sie dung hop phap Tai
San Thé Chap ctia bén bdo dam, nguon gfoc xudt xit, gid tri tai san...)

Piéu 3. Gia tri va gioi han mire cho vay t6i da cita Tai San Thé Chap

1. Gia tri ciia Tai San Thé Chap

- Tai thoi diém ky hop dong, gia tri cua Tai San Thé Chip nay duoc Bén Thé
Chéap va Bén Nhan Thé Chip xdc dinh gid tri 1a .o d (Bang chik:

- Gi4 tri nay la can cu dé xac dinh giéi han muc cho vay t6i da tai thoi diém
thé chip, khong phai la gia tri dé xir Iy Tai San Thé Chap.

2. Gi6¢i han mire cho vay t6i da ciia Tai San Thé Chap

- Ty 1& bao dam cho khoan vay cta Tai San Thé Chép bang ...... % gia tri
ctia Tai San Thé Chap.

(Bén Nhdn Thé Chap 6 thé dieu chinh ty [é nay tuy theo tinh trang thuc té
ciia Tai San Thé Chdp hode gid tri thi truong cua Tai San Thé Chap).

- Gidi han muc cho vay tdi da trén gia tri Tai San T OBz massssss

Piéu 4. Nghia vu bio dam ciia Tai Sin Thé Chép

1. Cac Tai San Thé Chap néu tai Piéu 1 ctia Hop dong nay c6 nghia vu bao
dam bang toan bo gia tri cua Tai san thé chap cho nghia vu tra no cia Bén Vay
tai Hop dong tin dung so ............. va cac Phu luc hop dong tin dung kém theo
(néu ¢6), bao gom: nog g, no 1ai trong han, ldi vay ng qua han, phi va céc chi
phi khac lién quan (néu co).

2. Truong hop gia tri cac kkhoan ng quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay vuot qua
gioi han muc cho vay t6i da ctia Tai San Thé Chap, Bén Vay/Bén Thé chép c6
nghia vu bd sung tai san theo quy dinh tai Piéu 6 Hop Dong nay.
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(Truong hop Tai San Thé Chap tai Dj&z 1 dam bao cho nghia vu tra no
ciia nhiéu khoan vay khdc ciia Bén Thé Chap thi néu cu thé so tién bao dam cho
tung khoan vay).

Pidu 5. Dinh gid lai Tai San Thé Chap

|. Céc bén dinh gia lai Tai San Thé Chap trong céc truong hop sau:

a. Khi Bén Vay thay ddi bién phap bao dam tién vay;

b. Khi Bén Thé Chép va/hoic Bén Vay thay doi, bo sung, rat bét Tai San
Thé Chap;

¢. Khi mot trong cac Bén kiém tra phat hién Tai San Thé Chap bi giam gia
tri vi hu hong, mat mat va vi cac ly do khac (néu c6) va Bén Nhan Theé Chap
nhén théy can thiét phai xac dinh lai gia tr] Tai San The Chap, trir truong hop
suy giam gia tri do khéu hao;

d. Khi xur ly Tai San Thé Chap dé thu héi no.

d. Cac trudong hop khac theo quy dinh cua phap luat.

2. Viéc dinh gia lai Tai San Thé Chép duoc 1ap thanh cac Bién ban dinh gia
lai Tai San Thé Chap. Truong hop khong ky Phu luc Hop dong viée dinh gia lai
Tai San Thé Chap thi Bién ban dinh gia lai Tai San Thé Chap la bd phan khong
tach roi cua Hop dong nay.

3. Truong hop Bén Thé Chip dau tu vao Tai San Thé Ch‘ép néu tai Piéu 1
ctia Hop dong nay thi cdc bén s& tién hanh xdc dinh thém phan gia tri ma Bén
Thé Chép da dau tu vao Tai San The Chap va ghi nhan tai Bién ban xac dinh
thém gid tri Tai San Thé Chap (néu can). Truong hop tai thoi diém phai xur ly
Tai San Thé Chép theo Khoan 1 Biéu 7 ciia Hop dong nay ma cac bén chua tién
hanh duoc viée xéac dinh thém phan gié tri thi Bén Nhan Thé Chap van dugc xu
Iy Tai San Thé Chap bao gom ca phan gia tri da duoc dau tu.

Diéu 6. Bo sung, thay thé, rat bot Tai San Thé Chap

|. Bén Thé Chép duoc de nghi Bén Nhan Thé Chép xem xét cho rat bot Tai
San Thé Chap khi Bén Vay dé tra mét phén ng goc, 1ai tién vay va cac nghia vu
tra no khéc hoac da dugce thay theé bang bién phap bao dam hodc bang tai san bao
dam khéc. Viéc rat bét Tai San The Chap phai dap g cac noi dung sau:

a) Viéc rut bot 'Téi Sén j’hé Chép chi duoc thuc hién trong truong hop
Bén Vay/Bén The Chép thé chép nhiéu tai san doc 1ap hoac Tai San Thé Chap
¢6 thé rut bét timg phan tuong tng v6i phan tra no cua Bén Vay, trén co sO tai
san con lai van bao dam cho nghia vu tra ng con lai;

b) Viéc rat bét, thay thé Tai San Thé Chip ma phén tai san d6 da dugc
dang ky giao dich bao dam thi céc noi dung thay déi cling phai dugc thuc hién
ding ky giao dich bao dam tuong tmg.

¢) Viée rat bot Tai San Thé Chép khong lam anh huong toi tinh tong thé,
toan ven, chirc nang cua Tai San Theé Chép.
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2. Moi truong hop bo sung, thay thé, rat bat Tai San Thé Chép phai dugc
Bén Nhén The Chap chép thuan va chi c6 hiéu lyc khi Bén Vay da b6 sung Tai
San Thé Chip thay thé. Cac bén s& ky Phu luc hop dong diéu chinh hoac Hop
dong thé chap moi dé thay the.

3. Truong hop Bén Thé Chép chuyén giao tai san nao (bao gdm nhung
khong gidi han ¢ hinh thire chuyén nhugng, cho thug, thé chap) ma viéc chuyén
giao do c6 nguy co gdy anh huong toi phan T ai San Thé Chap, thi Bén Thé
Chap c6 nghia vu thoa thuan va dat duoc su dong y bang van ban ctia Bén Nhéan
Thé Chép trude khi thue hién giao dich chuyén giao do.

Piéu 7. Xir Iy Tai San Thé Chap

1. Bén Nhin Thé Chép dugc quyén xem xét, xir Iy Tai San Thé Chip
khi:

a. Bén Vay vi pham cac diéu khoan theo quy dinh tai Hop Pong Tin Dung
hoiic phap luat c6 quy dinh.

b. Bén Vay thuc hién to chtrc lai phép nhén (chia, tach, hop nhat, sap nhap,
chuyén dbi, c6 phan hoa) ma khong thoa thuén voi Bén Nhan Thé Chap vé viéc
chuyén no vay duge bao dam bang Tai San Thé Chap sang doanh nghiép moi
va/hodc khéng tra ng trude han trong trudng hop khong thoa thuén dugc voi
Bén Nhan Thé Chéap vé viéc chuyén ng vay dugc bao dam sang doanh nghiép
méi va/hoic khéng c6 van ban dong y nhan ng cua doanh nghiép moi.

c. Phap luédt quy dinh Tai San Thé Chap phai duge xu ly dé Bén Thé Chép
thuc hién nghia vu bao dam cho khoan vay tai Bén Nhan Thée Chép.

2. Phuong thire xir Iy Tai San Thé Chap:

a. Bang Hop dong thé chap nay, Bén Thé Chép chap thuan vo diéu kién
cho Bén Nhan Thé Chap duge lya chon mot, mot so hoac toan bo cac phuong
thirc xtr 1y tai san theo quy dinh cta phap luét dé thu hoi du cac khoan n¢ vay
theo Hop dong tin dung.

b. Bén Thé Chép dong ¥ rang, Bén Nhan Thé Chap dugc chon tai san cu
thé va/hoic tat ca cac Tai San Thé Chap dé xur ly, dam bao thu hoi du nghia vu
tra no ctia Bén Vay theo Diéu 4 ctia Hop dong nay.

c. Bén Thé Chap dong y cho Bén Nhéan Thé Chéap thu, quan ly, ndm gitr va
dinh doat toan bd sb tién thu vé tir viée xur ly Tai San Thé Chap phu hop voi quy
dinh ctia Hop Bong Tin Dung va Hop Dong nay. D€ tranh hiéu nham, Bén Nhén
Thé Chép khéng cé nghia vu ganh chiu cc khoan thué thu nhép hodc cac nghia
vu tai chinh twong tur ma phap luat quy dinh la bén ban/ bén chuyén nhuong/ bén
cho thué phai ganh chiu.

Diéu 8. Quyén va nghia vu ciia Bén The Chap
1. Quyén cia Bén The Chap

a. Puoc dau tu, cai tao, ning cap dé lam ting gia tri cua Tai San Thé Chap
va phai théng béo cho Bén Nhan Theé Chap biét bang van ban. Toan bo gia tri
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dau tu tang thém cling thudc vé Tai San Thé Chap, trir truong hop cac Bén co
vin ban thoa thuan khéc;

b. Puge khai thac cong dung; huong hoa loi, loi tire tir tai san, tror truong
hop hoa loi, loi tie cling thude Tai San Thé Chap;

c. Pugc cho thué, cho muon Tai San Thé Chéap néu dugc Bén Nhéan Thé
Chap chap thuan bang van ban va phai théng bao cho bén thué, bén muon biét
vé viée: tai san cho thué, cho muon dang dung dé thé chép tai Bén Nhén Thé
Chap va yéu cau bén thué, bén mugn tai san cham dut viéc str dung Tai San Thé
Chap theo yéu cau cua Bén Nhén Thé Chéap trong truong hop phai xur ly tai san
bao dam.

d. Duoc nhan lai céc gidy to vé Tai San Thé Chap da giao cho Bén Nhén
Thé Chép khi nghia vu duge bao dam bang thé chdp cham dit ma khong phai xtr
ly Tai San Thé Chap hodc dugc thay thé bang bién phap bao dam khéc;

e. Yéu cau Bén Nhan T}le Chap phéi hop thyuc hién x6a dang ky giao dich
bao dam, xoa dang ky the chép.

2. Nghia vu ciia Bén Thé Chap

a. Ban giao cho Bén Nhan Thé Chap céc gidy to lién quan dén Tai San Thé
Chép theo quy dinh tai Piéu 2 sau khi ky két Hop dong thé chép nay.

b. Thuc hién cong chimg xac nhan hop dong nay va chiju trach nhiém thanh
to4n chi phi cong chung.

c. Thye hién dang | ¢y giao dich bao dam theo quy dinh cta phap luat hoac
theo yéu cau cua Bén Nhén Thé Chép; nop 1é phi lién quan dén ding ky giao
dich bao dam.

d. Mua bao hiém rui ro doi véi tai san............... , bao hiém bat budc doi voi
tal SaAM........cone. trong sudt thot gian thuc hién Nghla Vu Dugc Bao bam va
chuyén quyén thy huéng bao I 1iém cho Bén Nhan Thé Chap khi cé rii ro xay ra.

e. Thong bao ngay cho Bén Nhan Thé Chap, Bén Vay vé thuc trang Tai
San Thé Chap; hop tdc va tao mol diéu kién dé Bén Nhan Thé Chap kiém tra
dinh ky hogc dot xuat Tai San Thé Chép trong qua trinh dau tu, str dung tai san
thé chap.

f. Bao quan, gilr gin Tai San Thé Chép, sir dung tai san ding muc dich.

g. Phoi hop v6i Bén Nhan Thé Chap va/ hodc bén thtr ba do Bén Nhan Thé
Chap chi dinh dé thuc hién dinh gia lai Tai San Thé Chép theo cic quy dinh tai
Hop dong nay va thanh toan chi phi thué dinh gié tai san cho co quan tham dinh
gid (truong hop phai thué co quan thém dinh gid) theo yéu cau ctia Bén Nhan
Thé Chép.

h. Thong bao cho Bén Nhan T hé Chap vé quyén ctia bén thir ba déi vai tai
san (neu c6). Trong trudng hop Bén Thé Chap khong théng bao ma Bén Nhan
Thé Chap phét hién dugc thi cén clr vao muc d nghiém trong cua vi pham, Bén
Nhén Thé Chép c6 quyén yéu cAu Bén Thé Chép boi thuong thiét hai hodc duy
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tri hop dong va chap nhan quyén cua bén thir ba dbi voi tai san néu (céc) bén thu
ba ky xac nhan théng nhét viéc thé chép tai san theo Hop ddng nay la phu hop
voi quy dinh cua phap luat.

i Tmng trudng hop Tai San Thé Chap bi mat, hu hong, mat gid tri hodc
giam sut gia tri (trar nhitng hao mon trong qud trinh sir dung binh thuong va/
hodc suy giam gia tri do khéu hao), phai théng bao cho Bén Nhan Thé Chép
bang vin ban. Bén Thé Chép phai thuc hién stra chita khoi phuc gia tri va/hodc
bo sung tai san khac co gia tri tuong duong. Trong truong hop Tai San Thé
Chap bi suy giam gia tri vi bat ky 1i do gi, néu Bén Thé Chap khong thé thay thé,
b sung thi Bén Vay co nghia vu bo sung Tai San Thé Chap hoéc bién phap bao
dam tién vay khéc hodc tra ng trudc han cho Bén Nhan Thé Chép.

k. Chép thuan giao Tai San Thé Chap va tao diéu kién xur ly Tai San Thé
Chdp cho Bén Nhan Thé Chép hodc t6 chirc mua bén, xtr ly ng dé xu ly Tai San
Thé Chép trong trudmg hop phat sinh phai xu ly Tai San Thé Chép dé thu hoi ng
vay theo quy dinh ctia phap luat. Bén Vay chiju trach nhiém thanh toan toan bo
céc chi phi, phi lién quan dén qua trinh xtr ly Tai San T hé Chap (néu cé pht
sinh).

I. Khong ki két bat ky hop dong hira ban va/ hodc cam két nao vé du dinh
chuyén nhuong va/ hodc hanh vi dinh doat khac dbi véi Tai San Thé Chéap va/
hodc céc gia tri gia tang, hang muc tang thém tur Tai San Thé Chap khi chua co
thoa thuén bang van ban véi Bén Nhén Tl 1é Chap.

m. Chuyén giao céc quyen da ki két voi bén thir ba lién quan dén viée cho
thué, cho mugn Tai San Thé Chap trong truong hop Bén Nhan Tai San dugc
tiép nhan quyén quan i, chiém hiru, st dung va dinh doat Tai San Thé Chép
theo quy dinh tai Hop Poéng Tin Dung, Hop Dong nay.

n. Thanh todn chi phi thi hanh an trong truong hgp Tai San Thé Chép xtr ly
qua co quan thi hanh an.

(* Luu y: Déi véi diem n cuia khoan nay, Bén Thé chap va Bén vay phai
théa thudn vé trdach nhiém thanh todn cdac chi phi ndi trén trudc khi ky HDTC.
Can cik theo thoa thudn sé cu thé héa thanh nghia vu ciia Bén Thé chap hay Bén
vay tai Diéu | )

0. bam bao rang, cac noi dung cam doan dudi day 1a dung dan, chinh xac
va trung thuec tai thoi diem ky két Hop Dong nay:

ol. Hoan toan tu nguyén/dong y thé chap cac Tai San Thé Chap quy dinh
tai Diéu 1 cua Hop dong nay cho Bén Nhan Thé Chap dé dam bao cho nghia vu
tra no ctia Bén Thé Chap quy dinh tai Piéu 4 ctia Hop dong nay.

02. Cé du thdm quyén ky két, thuc hién cac diéu khoan va diéu kién cua
Hop dong nay; nguoi dai dién ki két ghi nhan trén day c6 du thdm quyén theo
phéap luat va tham quyen ndi bo dé thuc hién viéc ky két, thuc hién cac diéu
khoan va diéu kién ctia Hop dong nay; da hoan tAt cac thi tuc cén thiét trong noi
bo Cong ty/to chirc va cac thi tuc can thiét khac dé dugc phép ky két va thuc

~

) SN
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hién Hop dong nay.

03. Céc Tai San Thé Chap tai Diéu 1 cua Hop dong nay:

- Thuée quyén so hitu/sir dung hop phap ciia Bén Thé Chap chua dwoc sir
dung dé dam bao cho bt ky mét nghia vu nao khdc ¢ bét cit 16 chikc/cd nhdn nao,

Cde Tai San Thé Chdp dwoc phép giao dich va khong bi tranh chdp vé quyén sir
dung, so hitu.

- Cde Tai San Thé Chap khéng thuoc doi twong bi trung thu, trung dung, thu
hoi; khong bi ke bién dé dam bao thi hanh dn, quyer dinh c6 hiéu luc cua cap co
tham quyén nham thue hién nghia vu ciia Bén T hé Chap doi vdi bén thit ba.

- Moi cong trinh, trang thiét bi do Bén Thé Chdp cai tao, xdy dung thém
gdn lién véi tai san da thé chap d@éu thudc Tai San Thé Chdp theo Hop dong
nay.

Quyen su dung dat khong c6 bat cir yeu t6 nao dan dén viéc bi co quan
Nha nuoe co tham quyén ra quyét dinh cam glao dich. Néu thira dat thé chdp

nam trong dién quy hoach ciia nha nwdéce phdi giai phong mat bang thi toan bo
s6 tien (hodc tai san khdc) dwoc béi thuong déu do Bén Nhdn Thé Chdp quan Iy

dé dam bao thu hoi no.

- Viée thé chap tai san khong dan t6i nguy co xung dot hodc tranh chap VOl
bt ky bén thir ba va/hodc vi pham quy dinh ciia phap ludt do viéc thé chdp.

Dicu 9. Quyen va nghia vu ctia Bén Nhin Thé Chap
1. Quyén ciia Bén Nhin Thé Chép

a. Gitr ban goc glay to ching minh quyén s& hitu, quyén st dung Tai San
Thé Chap ctia Bén Thé Chép va céc gidy to khic co lién quan néu tai Piéu 2
Hop dong nay, trir trudng hop cac bén c6 thoa thuan khac.

b. Thuc hién céc bién phap kiém tra, giam sat thich hop dinh ky hoac dot
xuét trong qua trinh dau tu, van hanh va str dung Tai San Thé Chép.

c. Yéu cau Bén Thé Chip cung cép cac théng tin chinh xéac vé thuc trang
Tai San Thé Chép nhiing thay dbi, bién dong trong quan ly va sir dung tai san.

d. Yéu Lau Bén Thé Chap, bén thué, muon Tai San Thé Chap phai ap dung
cac bién phap cAn thiét dé bao toan tai san, gia tri Tai San Thé Chap hodc ngung
su dung va bd sung tai san hoac thay thé bang bién phap bao dam khéc néu tai
san bi mat, hu hong, c6 nguy co mét gid tri hodc giam sut gia tri. Néu Bén Thé
Chép hodc bén thué, muon Tai San Thé Chap khong thyc hién dugc thi Bén
Nhén Thé Chép dugc thu ng trude han.

e. C6 quyén thu héi Tai San Thé Chap theo quy dinh cua phap luat trong
truong hop Bén Thé Chép ban, trao déi, tang, cho Tai San Thé Chap ma khong
duoc su dong y ciia Bén Nhén Thé Chép.

f. Yéu cau Bén ’I\he Chap/Ben Vay dinh gia lai Tai San Thé Chép theo quy
dinh tai Diéu 6 Hop dong nay.
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g. Yéu cau Bén Thé Chép bo sung, thay thé Tai San Thé chap va/hodc Bén
Vay bo sung, thay the bién phap bao dam tién vay, Tai San Thé Chép, thuc hién
tra no trude han néu gia tri Tai San Thé Chip sau khi dinh gia lai khong du dé
dam bao cho nghia vu tra ng da thoa thuén trong hop dong nay.

h. Yéu cdu Bén Thé Chap hodc bén thu ba gitr Tai San Thé Chap giao tai
~ sén Tai San Thé Chép dé thuc hién xur 1y Tai San Thé Chép, thu hodi no theo quy
dinh tai Piéu 7 cua Hop dong nay khl‘Ben Vay khong thue hién hodc thuc hién

khong dung nghia vu tra no tai Hop Dong Tin Dung.

i. Nhan tién b&o hiém truc tiép tir co quan bao. hiém (doi véi tai san thuge
déi tupng mua bdo hiém bdt budc hodc theo yéu cau ciia Bén Nhdn Thé Chdp)

dé thu no trong truong hop rii ro xay ra.

k. Nhén tién hoa loi, loi tac thu dugc tir viée khai thac, st ‘dung Tai San
Thé Chép trong truong hop hoa loi, lgi tie cling thuge Tai San T hé Chap.

2. Nghia vu cia Bén Nhan Thé Chap

a. Bao quan glay to ve Tai San Thé Chap, Boi thuong cho Bén Thé Chap
néu bi mét, hu hong vé gidy to Tai San Thé Chép;

b. Tra lai giay to vé Tai San Thé Chap tuong tng voi sd no Bén Vay da tra,
néu viéc giai chap mot phan Tai San Thé Chap khong anh hudng dén tinh chat,
tinh nang st dung ban ddu va gia trj cua tai san con lai va nghia vu tra ng con

lai;

c. Tra lai gidy to vé Tai San Thé Chap cho Bén Thé Chép khi Bén Thé
Chap da hoan thanh nghta vu dugc bao dam hoac Bén Vay da thay thé bang bién
phap bao dam tién vay khéc da dugc Bén Nhén Thé Chap chép thuan.

' d. Tao diéu kién thuén loi cho Bén Thé Chap khai thac, st dung Tai San
Thé Chap theo quy dinh tai Hop dong nay va quy dinh cua phap luat;
e. Phéi hop voi Bén Thé Chap thye hién déng ky/thay d6i/xoa dang ky giao
dich bao dam, ding ky/thay dbi/xoa dang ky thé chap.
Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén vay
1. Quyén ciia Bén vay
Thue hién theo quy dinh vé quyén cta Bén Vay tai Hop dong tin dung

2. Nghia vu ctia Bén vay
a. Thuc hién cac nghia vu ctia Bén vay tai Hop déng tin dung S
b Phéi hop v6i Bén thé chip, Bén nhén thé chip cong ching xac nhan hop
dong nay.
c. Phéi hop voi Bén thé chap, Bén nhan thé chap dang ky giao dich béao

dam, dang ky thé chép; thay doi va xoa dang ky giao dich bao dam, xo6a dang ky
thé chap.

Ml o, W,
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d. Thoa thuén véi Bén Thé Chap vé viéc thanh toan cac chi phi lién quan
dén cong chimg xac nhan hop dong thé chap; chi phi ding ky, thay do6i va x6a
giao dich bao dam/giao dich thé chap; chi phi thué dinh gi4 tai san cho cO quan
tham dinh gia (truong hop phai thué co quan thim dinh gia) theo yéu cau cia

Bén nhan thé chap.

e. Thoa thuin v&i Bén Thé Chép vé viée thanh todn toan bd céc chi phi, phi
lién quan dén qué trinh xir ly Tai San Thé Chap (néu ¢6 phat sinh) va thi hanh an
trong trudng hop tai san xtr ly qua co quan thi hanh an.

(* Lueu y: Déi véi diém d, e ciia khoan nay, Bén Thé chdp va Bén vay phai
théa thudn vé trdch nhiém thanh todn cdc chi phi ndi trén truoc khi ky HDTC.
Céin cir theo théa thudn sé cu thé héa thanh nghia vu cua Bén Thé chap tai Diéu
8 hay Ben vay)

Pidu 11. Céc diéu khoin chung

1. Luit diéu chinh

Viéc ki két va thuc hién Hop dSng nay chiu su diéu chinh boi phép luét cua
nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam.

2. Xir ly vi pham hop dong

Trong thoi gian hi¢u luc cua Hop Dong ndy, néu mot bén phat hién ra bén
kia vi pham hop dong thi thong bao bang vin ban cho bén kia biét va yéu cau
khic phuc céac vi pham do. Hét han ghi trong théng bao ma bén kia khong khic

phuc dugc thi bén yéu cau duogc quyén ap dung céc bién phap can thiét dé bao
vé quyén lgi ctia minh lién quan dén hop dong nay.

3. Sira dbi, bo sung hgp dong

a. Cac bén thong nhat ky Phu luc Hop dong thé chap khi mdt trong cac bén
6 nhu cau thay doi bat ctt noi dung nao cua Hop dong thé chap nay va/hoic khi
¢6 didu chinh cta cdc co quan c6 tham quyén lién quan.

b. Cac phu luc cua Hop dong thé chap la b phan kem theo c6 gia tri phap
ly va khong tach ro1 Hop dong thé chap nay.

4. Gidi quyét tranh chap

a. Trong qua trinh thyc hién Hop dong thé chap ndy, moi tranh chap phat
sinh déu duoc cac Bén tryc tiép thuong luong dé giai quyet trén tinh than thién
chi, ton trong quyén loi hop phap cta nhau. Trong truong hop cac Bén khong
gial quyet dugc théng qua thuong lugng, moi tranh chap phat sinh tr Hop dong
thé chap nay va/hoic lién quan dén Hop dong thé chap nay s& dugc giai quyét
theo quy dinh cua Phép ludt nuéc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam tai Toa
an nhén dén noi Bén Nhan Thé Chap déng tru s& (Trur truong hop phap luat c6
quy dinh khac). Quyét dinh cta Toa an c6 hiéu luc bat budc thuc hién dbi véi
c4c Bén theo quy dinh ctia phap luat va Bén thua kién sé phai chiu én phi.

b. Trong subt qué trinh giai quyét tranh chap theo diéu nay, cac Bén tiép
tuc thuce hién nghia vu ctia minh theo quy dinh tai Hop dong thé chap nay cho
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dén khi cac bén c6 thoa thudn khac hodc quyét dinh cta Toa an quy dinh khac.
Piéu 12. Hiéu lwe ctia hop dong
I. Hop dong thé chép nay co hiéu lue ké tir ngay Bén Vay hoan thanh vi¢c

dang ky giao dich dam bao d6i voi Tai San Thé Chép tai co quan c6 thdm quyén
theo quy dinh cua phap luat.

2. Hop dbng thé chip nay hét hiéu luc trong céc trudong hop sau:

a. Sau khi Bén Vay hoan thanh day du cac nghia vu bao dam tai theo quy
dinh tai Hop Bong Tin Dung va cac nghia vu khac (néu c¢6) duoc bao dam bang
Hop dong thé chap nay va cac Bén da thue hién thu tuc giai chip:

, b. Cac Bén thoa thuan dam bao ng vay bang bién pha‘p bao 'dén? khac va
cham dat nghia vu bao dam cua Tai San Thé Chap tai Hop dong thé chap nay;

c. Tai San Thé Chap da duogc xu ly.

3. Hop déng tllé' chap nay néu vé hiéu khong lam Hop ’Déng Tin Dung bi
v6 hiéu, Bén Vay van phai thuc hién cac nghia vu da cam ket tai Hop dong tin
dung da ky.

4. Trong truong hop do co su thay doi vé luat phap, quy dinh hién hanh lam
cho viée thé chap tai san doi véi mot hodc mot sd Tai San Thé Chap néu tai
Dlg—:u 2 Hop dong thé chap nay hoac b?.t ky dle}l khoan nao trong Hop dong thé
chép nay vo hiéu thi Hop dong thé chap nay van co6 hiéu lyc voi nhing tai san,
diéu khoan con lai.

Hop dbng thé chép nay gfﬁ;‘n cO ... trang, dugce 1ap thanh 08 ban co gia tri
phap ly nhu nhau: Bén Thé Chap gitt 01 ban, Bén Nhan Thé Chap gilr 03 ban,
Bén Vay gitr 03 ban, gui Co quan dang ky Giao dich bao dam 01 ban. Cac vén
ban, tai liéu lién quan dén Hop dong thé chép nay la bo phan kém theo va c6 gia
tri phap ly theo Hop dong./.

BEN THE CHAP BEN VAY BEN NHAN THE CHAP
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